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. Elokesziti a kozgytileés hatarozatait, 0sszehivja €s vezeti a kozgyiilest.

Gondoskodik arrol, hogy a kozgytlési hatarozatok megfeleljenek a jogszabalyok és az alapito okirat,
valamint az SZMSZ eloirasainak.

Koteles minden sziikséges intézkedést megtenni az épilet felujitasa és fenntartasa érdekében.

Koételes kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kézos koltséghez valo hozzajarulas 0sszegét
es érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos 1gényeit.

. Evente el kell készitenie a koltségvetési javaslatot és az elszamolast a Tv. eldirasainak

megtartasaval.

. A kozos koltség megfizetéséhez vald hozzajarulassal késedelembe esett tulajdonostarsat a kozos

képviseld koteles személyesen felszdlitani a teljesitésre. A felszolitast irasban is at kell adnia a
hatralékos tulajdonostars részére. A felszdlitasban 15 napos hataridot kell szabni a potlolagos
teljesitésre azzal, hogy ennek elmulasztasa esetén a kozosség birdsagi uton érvényesiti a kovetelését.

. A ko6z6s képviseld a hozzajarulas kovetelésekor kételes a mindenkori késedelmi kamat megfizetéset

is érvényesiteni.

. A kozos képviseldt a kozosség felhatalmazza a kozds koltség megfizetéeséhez valo hozzajarulas

féeléves hatraléka esetében a kozosséget megilletd jelzalogjog bejegyeztetese iranti rendelkezes
kiadasara. A kozos képviseld a kozosségnek ezen igényét koteles érvényesiteni. A jelzalog bejegyzési
¢s torlési kérelemre tigyvédi ellenjegyzés sziikséges.

Ha a kozos képviseld ugy itéli meg, hogy a kozos koltség megfizetéséhez valo hozzajarulas atmeneti,
meltanyolhato okra vezetheto vissza, a kotelezettnek kéthavi haladékot adhat a teljesitesre.

10. A kozos képviseld a tulajdonostarsaktol nem fogadhat el megbizast a kozgytlésen valo képviseletre,
a kozgyulés levezetd elndke az ilyen meghatalmazast nem fogadhatja el a hatarozatképesseg
megallapitasa és a szavazatok dsszeszamlalasa alkalmaval.

VII.
A szamwizsgalo bizottsag

A szamvizsgalo bizottsagot a kozgyllés valasztja meg, a bizottsag tagjair koziill valaszt elnokat,
donteéseit szavazattobbséggel hozza. A kozgyllés a szamvizsgalo bizottsagot barmikor felmentheti.

Feladatai koze tartoznak az alabbiak:
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Barmikor ellenorizheti a k6zds képviseld tigyintézését,

Havonkeént koteles ellenorizni a kozosség pénzforgalmat,

Véleményezi a kozgyilés elé terjesztett javaslatot, kiilonésen a koltségvetést és az elszamolast és az
SzMSz-ben meghatarozott értékhatar felett bemutatott szamlakat,

Javaslatot tesz a kozos képviseld dijazasara,

~ Osszehivja a kozgyiilést, ha a kozos képviseld erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

VIIL

Hazirend

I. Az ingatlan rendje

A hazirend célja, hogy meghatarozza az épuletben tartozkodo személyek egymas iranti magatartasat €s
azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkilozhetetlenek, tovabba eldirja az
ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatara, allaganak védelmére szolgaldo mas jogszabalyokban nem
rogzitett kovetelmeényeket.

Az épuletekben és a hozza tartozo kozosségi s kozos hasznalatra szolgalo helyiségekben ¢€s teriileteken
napszaktol fuggetlentl tartozkodni kell minden, masok nyugalmat zavard zajos magatartastol és
tevekenységtol.



Televizio, radio, lemezjatszo, vided- és egyéb berendezések ugy mukodtethetok, hogy masok nyugalmat
ne zavarjak.

Az épiiletekben:

- zajt okozo haztartasi €s egyéb gépek hasznalata,

- zajjal jaro épitési, szerelési munka végzése munkanapokon 9 és 18 ora, szombaton: 9 ¢s 13 ora
kozott,

- a haztartasi gépek hasznalata vasarap és iinnepnapokon is 9 és 13 ora kozott engedélyezett.

E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelharitasi vagy életveszély elharitasara

iranyulo munkavegzest.

11,
Az épiilet, ingatlan tisztasaga

A tulajdonos, kezelo az épiilet, ingatlan tisztan tartasa érdekében koteles a kozos hasznalatra szolgalo
helyiségeket ¢és tertileteket folyamatosan takarittatni.

A tulajdonos, kezelo koteles az egész épuletben évenként legalabb két alkalommal nagytakaritast
végeztetni, ennek keretében a kozds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek ajtoit, ablakait,
megtisztitani.

A hasznalonak a haztartasi szemetet az épiiletben a tulajdonos, kezelo altal — a vonatkozo egyeb
Jogszabalyi rendelkezeések betartasa mellett — megjellt modon, a helyileg rendszeresitett formaban kell a
tarolo helyre eljuttatnia, a tulajdonosnak, kezelonek onnan elszallittatnia.

Tilos:

- porképzodéssel jard takaritast végezni, portérld ruhat az épulet erkélyén, illetve a
szemétledoboban kirazni,

A porzsak tartalmat a haztartasi hulladékkal azonos modon kell eltavolitani.

A tisztitassal okozott szennyezddest a hasznalonak, a tisztitas befejezését kdvetoen azonnal el kell
tavolitania.

Az epiiletbol targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kiontent tilos. Ablakban, erkélyen, novényeket
apolni csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.

Aki barmilyen anyag szallitasa vagy lerakasa altal a k6z6s hasznalata helyiséget vagy teruletet
beszennyezi, kételes a szennyezodést sajat koltségén haladéktalanul megsziintetni. Ha a szallito és a
hasznalo személye eltér, a szennyezodés megsziintetésérdl az koteles gondoskodni, akinek érdekében a
szallitas tortént.

Nagymertekii rovarfertozés megszintetése érdekében a hasznald a lakasban, helyiségben a
rovarmentesitési munkakat koteles elvégezni, illetéleg az illetékes kozegészségiigyi €s jarvanyiigyi
hatosag kotelezese alapjan azt elttirni.

[N
Az ingatlan allagvédelme

Az épulet a benne levo lakasok és nem lakas céld helyiségek allaganak védelme a hasznaldt arra
kotelezi, hogy
- a lakasokat, a nem lakas céljara szolgalo helyiségeket,
- a kozOs hasznalatra szolgalo helyiségeket és tertileteket, valamint a k6zosségi helyiségeket,
- az épulet kdzponti berendezéseit €s tartozékait (pl.: fltd- és melegviz-szolgaltato, haziszemét

ledobo, szelloztetd, kaputelefon és felcsengetd berendezés, kdzponti televizio- és radid  antenna,
személyfelvono) rendeltetésének megfelelden, a komyezet sérelme nélkiil, gazdasagosan hasznalja.



A tulajdonos, kezeld az épiileten, ingatlanon, a lakasban vagy nem lakas céljara szolgalo helyisegekben
végzendd munka megkezdésének iddpontjarol, varhaté idStartamarol a hasznalokat a felujitasi
munkaknal 30, a karbantartasi munkaknal 10 nappal a munkakezdést megeldzden irasban, életveszély
elharitasahoz sziikséges munkaknal azonnal, széban kételes értesitent.

A lakasok, a nem lakas céljara szolgalod helyiségek kiilsé ajtoit, ablakait, redonyeit, racsait, a loggia, az
erkély, a terasz falait a tulajdonos, kezeld elézetes engedélyével, az altala megjeldlt szinre szabad
mazolni és festeni.

Loggian, erkélyen és teraszon, azok rendeltetésszerli hasznalataval ésszhangban 1évo butorok, egyeb
targyak, diszek helyezhetok el, ruhanemiit kiteriteni csak korlatmagassagig szabad. Viragot
biztonsagosan rogzitett tartokon szabad elhelyezni.

Iv.
Koz6s hasznalatra szolgald helyiségek, teriiletek hasznalata, tarolasi szabalyok

A kozos hasznalatra szolgald és a kozosségi helyiségeket hasznalat utan tisztan és rendben kell atadni.
A hasznalat idején kivil a helyiségeket zarva kell tartani. A zarva tartas ideje alatt a kulcsokat a
tulajdonos, kezeld, illetdleg az altala megjeldlt személy hozzaférheto helyen koteles tartani.

A kozossegi helyiség rendeltetési céljat a kozosségi jelleg megsziintetése nelkiil a tulajdonos, kezelo
megvaltoztathatja.

A jatszo-, illetoleg a tartozkodasi helyet lehetoleg ugy kell kijeldlni, hogy az a hasznalok nyugalmat ne
zavarja.

A gyermekek hazirendet sérté magatartasaért, az altaluk okozott karért —a Ptk. rendelkezései szermt — a
gondozojuk, kivételes esetekben maga a karokozo felel.

A kozos hasznalatra szolgalo teriiletek csak rendeltetésitknek megfeleléen hasznalhatok. Ezeken a
tertileteken butorokat és egyéb targyakat (pl.. gyermekkocsi, kerékpar) — ide értve az épitkezésbdl
szarmazo anyagokat és targyakat is — a tulajdonos, kezel6 engedélyével lehet tarolni.

A kozos hasznalatra szolgalo teriiletet a tulajdonos, kezelo felszolitasa alapjan, az abban megjeldlt
idopontig fel kell szabaditani.

A tulajdonos, kezeld jogosult az engedély nélkiil vagy az engedélyben megjeldlt idétartamon tul tarolt
vagyontargyakat felelos 6rzésbe venni €s azokat tulajdonosa koltségere elszallitani.

V.

Thzvédelem

Az épiiletekben be kell tartani a tuzvedelmi eloirasokat.

Tilos az épiiletben tiizelot tarolni, folyékony tiizeldanyagot lefejteni. Tilos az épuiletben motorkerékpart
illetve tizemanyagot tarolni. A folyosokon erkélyeken illetve a kozos tulajdont helyiségekben tarolni-
raktarozni csak engedéllyel, a thzvédelm:i eldirasok betartasaval szabad. A hatalyos tizvedelmi
eldirasok és jogszabalyok betartasa minden tulajdonos illetve bérlo részeére kételezd. A rendszabalyok be
nem tartasa, vagy az ebbdl adodo karért a mindenkori tulajdonos tartozik feleloséggel.



VL
Vegyes rendelkezések

Aki a jelen hazirendben foglaltak tilalmakat megszegi, ha sulyosabb eljaras ala nem tartozik, ugy
szabalysértési eljaras keretében feleldsségre vonhato.

Az épiiletben az egyiittélési szabalyok betartasa, e hazirendben foglaltak érvényre juttatasa a tulajdonos,
kezeld és a hasznalok kozds kotelezettsege.

A hazirendbe iitkézd magatartas miatt feljelentést a kezeld, a sérelmet szenvedett hasznalo tehet az
illetékes szabalysértési hatosagnal.

A Szervezeti - Miikodési Szabalyzatnak az illetékes foldhivatal részere tortend benyujtasa irant a
kézgyiilés meghatalmazza az okiratot szerkesztd Deliné dr.Csillag Aniko ugyvédet.

Budapest, 2004. november 22.
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