A Budapest XV. ker. Nyirpalota ut 8-10. sz. Tarsashaz
Szervezeti-Miikodési Szabalyzata

A tarsashdzakrél szolé 2003, évi CXXXIIL tdérvény, annak médositdsal (a tovabbiakban:
Térsashazi torvény) felhatalmazésa alapjan, a (6rvény végrehajtdsa, valamint a Tarsashdz
zavartalan {izemeltetésének és tigyvitelének megnyugtaté biztositdsa céljabdl a Budapest XV.
ker. Nyirpalota 6t 8-10. szdm alatti, 91158/114 helyrajzi szdmon bejegyzett Tarsashaz irasbeli
szavazassal a tulajdonostarsak 56.1 %-os szavazatival a kOvetkezd Szervezeti-Mitkodési
Szabdlyzatot allotja (tovdbbiakban: SzMSz), egyben a 2004. november 24-1 kelt hatilyos
Szervezeti-Miikddési Szabalyzatot hatalyon kivil helyezi.

I. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A Tarsashaz szervei:

1. Kozgytilés
2. Kozbs képvisels
3. Szamvizsgald Bizottsig

1. Kozgyiilés

A tarsashazkozosség legf6bb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allé kdzgy(ilés.
Valamennyi tulajdonostars alapvetd joga a kdzgy(ilésen valé részvétel.

1.1.

A kizgyiilés hataskire és a hatdrozathozatalhoz sziikséges szavazati arany:

A kézgyllés kizarolagos hataskorben hatiroz:

az Alapité Okirat mddositasarol,

a koz6s tulajdonban 4ll6 épliletrészek hasznalatardl, hasznositdsardl, fenntartasarsl és
a rendes gazdalkodés korét meghaladé kiadasok vallaldsarol,

a kéz0sséget terheld kotelezettségek vallalasardl,

a Kozos képvisels, valamint a Szimvizsgilé Bizotlsdg megvalasztasarol,
felmentésérol és dijazasardl,

a kbzOsség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasardl, valamint a Kézds képviselS részére a jévihagyas
megadasarol,

a Kozds képviseld, illetbleg a Szamvizsgalé Bizottsag elndke, tagja ellen kértéritési
per inditasarol, illet6leg bintetéfeljelentés megtételérél,

polgari jogi vita esetén permegeléz6 kbzvetitdi eljards kezdeményezésérdl,

minden olyan lgyben, amelyet a Szervezeti-Mkddési Szabalyzat nem utal a K6zs
képviseld hatéskorébe.

Valamennyi tulajdonostars egyhangt szavazata szikséges

az Alapitd Okirat modositasahoz,
a kozds tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
meghaladd kiadasokrdl vald dontéshez.

Az 8sszes tulajdoni hanyad szerint szamftott legaldbb kétharmados szavazattobbséggel

2016.

1720 Bp., XV. Nyirpalota 8-10.



1

meghozott hatirozat szikséges

- a ko6zds tulajdonhoz tartozd, 6ndllé ingatlanként kialakithaté ingatlanrésszel
kapcsolatos elidegenités jogdnak — az Alapité Okirat felhatalmazasa alapjan — a
kozOsseg altali gyakorldsdhoz. A hatérozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz
tartozd kozds tulajdoni hanyadok megéllapitasardl. A kozgylilés hatdrozata az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat,

- a kozésség a kozos tulajdonnal kapesolatos fenti bekezdésben emlitett elidegenités
jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha az Alapité Okirat moddositisdval a
tulajdonostérsak Osszes tulajdoni hényad szerinti legalabb négydtidos tibbsége
egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a K6zos képviseld részére — a hatdrozat meghozatalatél szimitott
60 napon belill — térténé irdsbeli nyilatkozat megtételére arrél, hogy élnek-e a
torvényben meghatérozott keresetinditasi jogukkal.

A kozgylilési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az
abban meghatarozott hataridén beliil a kisebbségben maradt tulajdonostirsak frasbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogaval nem
kivannak élni. A hatdrozatot kozokiratba vagy ligyvéd éltal ellenjegyzett magdnokiratba
kell foglalni.

Ha a t6bbség a kozgylilés hatdrozata szerint nem szavazza meg a kozds tulajdon
megsziintetését, barmely tulajdonostérs kérheti a birdségtdl, hogy a koézbs tulajdonban
4ll6 olyan épliletrészre, amely 6nallé ingatlanként kialakithaté, vagy amellyel a meglévd
kiilon tulajdon tdrgya bOvithetd, megsziintesse a kizds tulajdont, ha az a kiscbbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nalld ingatlan

kialakitisara vonatkozd, az épitésiigyi hatosag dltal engedélyezett épitési tervet.

Az Osszes tulajdoni hanyad szerint szdmitott egyszerd szavazattdbbséggel meghozott

hatérozat szitkséges

- az SzMSz megalkotdsdhoz és modositasdhoz,

- tilt6 hatarozat meghozataldhoz a kiilon tulajdonban 1év6 nem lakds céljira szolgald
helyiség megvaltoztatott hasznalatara

- (aTarsashdz megtiltja a nem lakdscéld helviségben a szerencsejaték Szervezésérsl
sz016 torveny hatélya ala tartozd, illetéleg szexuélis vagy erotikus szolgaltatisra

- irdnyuld tevékenységet, valamint, a szexudlis terméket és segédeszkdzt Arusitdsit,
forgalmazasat, tovabb4 szeszesital és dohdnyaru 4rusitdsat,)

A hatdrozatképes, illetbleg a megismételt koézgyllésen jelenlévd tulajdonostarsak
tulajdoni hanyadénak egyszerd szavazattobbséggel hozott hatdrozata sziikséges

a Kozds képviseld és a Szamvizsgilé Bizotisag tagjainak megvalasztisihoz,
felmentéséhez, dijazasahoz;

egyéb bizottsdgok megvélasztasdhoz, tevékenységének meghatirozasihoz, felmentéséhez,
dijazasahoz;

a tulajdonostarsak adatszolgéltatasi kotelezettségének megallapitdsdhoz;

a k6z06s tulajdonban 1évé épiiletrészek fenntartasahoz, feldjitasahoz;

a kdzos tulajdon hasznélatihoz, bérbeaddsihoz;

az éves elszamolés elfogadasahoz;
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felujitast alap képzésének mértékéhez, felhasznilisihoz;

lakastakarék-pénztarba belépésrél;

a hdz mikddéséhez, fenntartasdhoz, feltjitisahoz szikséges éves koltségvetés, ezen beliil
a kozos koltség Ssszegének megillapitasahoz;

a Tarsashaz bankszamléja f016tt rendelkezd személyek, valamint a rendelkezési

jogkorik meghatarozisdhoz,

Fentieken kiviil a kézgylilés dont minden olyan Ggyben, amely az Alapité Okirat vagy az
SzMSz szerint nem tartozik a K6zds képviseld hataskorébe.

1.2. A kozgyiilés dsszehivisa, eljarasi szabalyok

1.2.1.

A kizgyiilés sszehivasa

A kdzgylilést a Kozos képvisel§ hivja ssze, de Gsszehivhatja az SZVB is, ha a Kozds
képviseld erre vald kotelezettségének nem tesz eleget.

A kozgytilést évente legalabb egyszer, legkésébb a tirgyév majus 31. napjdig — az éves
elszdmolds és koltségvetés megallapitisa és elfogadasa céljabol - dssze kell hivni (rendes
kdzgylilés).

A kbzgylilés év kdzben is — amikor szikséges — barmikor 8sszehivhato (rendkiviili
kozgylilés). Kotelezé a kdzgylilés Osszehivasa, ha az Osszes tulajdoni hanyad legalsbb
egytizedével rendelkezd tulajdonostirsak irdsban kérik, az Ssszehivas okdnak és a
kozgylilés napirendjének megjelélésével. Ha a Kozds képviseld a kérés kézhezvételétol
szamitott 30 napon beliili idépontra a kdzgylilést nem hivja tssze, azt a harmincadik
napot kdvet6 15 napon beliilli id6pontra a Szdmvizsgdld Bizottsig, ennek elmulasztisa
esetén az Osszehivast kérd tulajdonostirsak vagy az altaluk irdsban megbizott barmely
tulajdonostars Geszehivhatja.

Siirpds esetet kivéve az irasbeli kozgy(ilési meghivot legkés6bb a kdzgylilés id6pontja
el6tt nyolc nappal meg kell kiildeni a tulajdonostarsaknak. Ezzel egyidejiileg a meghivé
egy példanyat a Téarsashaz lépcsShazdban, jol 14thatd helyen ki kell fiiggeszteni.

A kozgyiilési meghivonak tartalmaznia kell:

a kdzgyiilés idépontjat, helyét,

a kézgylilésen eln6klé személy, a jegyzGkonyv vezetlje és a jegyzSkonyvet hitelesitd két
tulajdonostars megvalasztasdra, valamint a szavazdsra elterjesztett napirendet,

a megismételt kozgylilés idépontjat és az eltérd hatdrozatképességi szabdlyra vonatkozéd
figyelemfelhivast,

mellékelni kell a szavazasra elSterjesztett napirendre vonatkozd frasos anyagot. (éves
kéltségvetés, elszamolas)

A meghirdetett napirendben nem szerepl$ ligyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.
A kbzgyllésre valamennyi tulajdonostérsat irdsban kell meghivni.

Az Osszehivds az irdsos meghivé levélszekrénybe vald clhelyezésével torténik.
Amennyiben a tulajdonos a kézbesitést mas médon kéri vagy mas levelezési cimre, akkor
frasban jeleznie kell ezt a K6z0s képviseld felé, ill. a kézbesités dijat meg kell tériteni.

2016.

3/20 Bp., XV. Nyirpalota 8-10.



1.2.2.

1.2.3.

Hatarozatképesség, megismételt kozgyiilés

A kbzgylilés akkor hatirozatképes, ha azon a Tarsashz Gsszes tulajdoni hanyadnak tobb
mint 50 %-dt képviseld tulajdonostarsak, illetve meghatalmazottai jelen vannak.

Amennyiben a napirend szerint olyan kérdésben kell dénteni, amelyhez jogszabaly, az
Alapitd Okirat vagy az SzMSz szerint az 6sszes tulajdoni hanyad szerint szdmitott

[

mindsitett tdbbséggel meghozott hatdrozat sziikséges, Uigy ¢ napirendi pontokrdl vald

hatarozathozatalt megelézden a hatérozatképességet a megkivint mindsitett {Sbbség
szerint kell megéllapitani.

A kozgyllés hatdrozatképességének megéllapitdsara jelenléti ivet kell alkalmazni,
amelyet a jelenlévd tulajdonostarsnak vagy meghatalmazottjanak ala kell frni. A jelenléti
v tartalmazza a tulajdonos megnevezését, albetétjéneck azonositdé adatait, valamint a
tulajdoni hényadot. A tulajdonostarsat irdsbeli meghatalmazassal barki képviselheti, Az
frasbeli meghatalmazas akkor fogadhat6 el, ha a tulajdonostérs azt sajit keziileg ftta, ill.
ha az okiratot két tant eldtt aldirja, és ennek tényét a két tan az okiraton - nevét és
lakhelyét is feltiintetve - aldjrasaval igazolja. Nem kell meghatalmazds a tulajdonostars
hézastdrsa részére, ha a tulajdonostars nem jelentette be a K6z8s képviselének hdzastirsa
ebbéli joganak korlatozasat.

A hatarozatképességet a kdzgylilés megnyitasit kovetden, tovabba az egyes napirendekrdl
torténd szavazidst megeldézOen a kozgyllés altal megvalasztott levezetd elndk és a
kdzgylilési jegyzOkdnyv vezetdje allapitja meg. Egyet nem értésiik esetén az elndk dont.

Ha az eredetileg hatdrozatképes kozgylilés létszdma a kozgy(ilés folyaman csokken az
elézbekben meghatérozott 50 %-os szavazati ariny ald, vagy az elndklé személy a
kézgylilést hatarozatképtelenné valds miatt berekesztette, megismételt kozgylilést kell
osszehivni a hatarozatképtelen kozgytilést kivetd tizendt napon beliili id6pontra — akér az
eredeti kozgytilés napjdra — az eredetivel azonos — hatirozatképtelenné valt kbzgy{ilés
esetén a kozgylilés berekesztését kovetben fennmaradd napirenddel.

A megismételt kozgytilés a jelenlévok tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil hatarozatképes.
Ezt a koriilményt a megismételt kézgylilés meghivojdban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol
a torveény a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjin szdmitott meghatarozott aranyét
kéveteli meg a hatarozat elfogadasdhoz, ennck hianyaban a kérdésben hatdrozat nem
hozhaté.

Szavazati jog, jegyzikonyv

A kozgylilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyaban illeti meg a szavazati
jog. A szavazatokat albetétenként kell leadni.

A kozgylilés és a megismételt kozgylilés a hatdrozatait a jelen levd tulajdonostirsak
tulajdoni hdnyada alapjan szamitott egyszerli szavazattobbséggel hozza meg, kivéve
azokat az eseteket, amikor jogszabaly, az Alapitd Okirat, vagy az SzMSz ennél magasabb
szavazati aranyt kévetel meg,

A kozgy(llésrol jegyzékonyvet kell vezetni, melynek tartalmaznia kell a
- kozgyllést levezetd elndk, jegyzdkonyvvezetd és hitelesitésre megvialasztott két
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1.2.4.

tulajdonostars nevét,

- a kdzgylilés hatarozatképességének megallapitasat,

- atargyalt napirendek Gsszefoglalasat,

- A kozgylilésen a napirendi ponfok megvitatasa soran a hozzasz6lé Tulajdonosok,
illetve meghatalmazottak nevik és lakcimilk megjelolésével a felszélaldsuk Iényegét
kérésiik alapjan a jegyz6konyvbe régziteni kell.

- a kozgytilés dltal meghozott hatdrozatokat sz6 szerint, és a szavazds eredményére
vonatkozé adatokat,

- valamint csatolni kell a jegyzdkdnyvhoz a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni
hanyadat, és az dltaluk meghatalmazottak nevét tartalmazé jelenléti vet.

A jegyzbkonyvet a levezetd elndk és a jegyzOkonyvvezetd aldirja, és a megvilasztott két

tulajdonostars hitelesiti.

A jegyzSkonyvbe barmely tulajdonostirs betekinthet, arrdl — a mdsolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

A kozgytlilésen hozott hatdrozatokrél — a kézgylilési meghivd kézbesitéséhez hasonléan —
a kdzgylilés megtartasatél szamitott 8 napon beliil a Kozds képvisel6nek valamennyi
tulajdonostérsat értesiteni kell, valamint a Tarsashizban jol lathatd helyen ki kell
fliggesztenie,

A kdzgyllési jegyzOkonyv egy-egy példanyat a Kozds képvisel6 a kozgylilés
megtartdsatdl szamitott 8 napon beliil megkiildi az SzVB tagjainak.

Irashbeli szavazas

A Kozds képviseld az SzVB irasbeli véleményének ismeretében kozgyiilés 6sszehivasa
helyett a tulajdonostarsaktdl {rasbeli szavazést kérhet. Az SzVB egyetériése esetén csupan
ellenjegyzésiik is elég,

irdsbeli szavazésra csak “igen"-nel vagy "nem'"-mel egyértclmlien elddnthets ugyek
tehet6k fel és csak akkor, ha a dontéshez szitkséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik
vagy dontésiik elétt megfeleld hatarid6vel, és részletességgel megismerhetik.

Az irdsbeli szavazatok leadasara a kézbesités napjatdl szadmitott 15 nap 4ll a
tulajdonostarsak rendelkezésére, az e hatdridd utdn beérkez6 szavazatok érvénytelenek, A
Ko&zds képviseld a Szamvizsgald Bizottsdggal egyetériésben, killondsen indokolt esetben
enné] rovidebb vagy hosszabb hataridét is kitlizhet, illetve hatarnapot is megjeldlhet. Fz a
hatarid6é azonban nem lehet r6videbb 3, és nem lehet hosszabb 30 napnal.

Az irasbeli szavazast kér6 — hatarozati javaslatot tartalmazd - felhivast a szavazat
leadésara szolgdld lappal (a tovédbbiakban: szavazolap) egyiitt a Kozds képviseld altal
megbizott szem¢ly a hazban lakd tulajdonostirsak részére ugy kézbesiti, hogy, a
kézbesités ideje ellendrizhets legyen. A szavazat leaddsira szolgdl6 lap tartalmazza a
tulajdonostars nevét, tulajdoni hanyadat, albetétjének azonositd adatait, a szavazisra
feltett kérdést (hatarozati javaslatot), valamint az "igen" és "nem" megjeldlést.

A szavazblapon a tulajdonostars Ugy adhatja le szavazatat, hogy az a késObbiekben
egyértelmiien azonosithatd legyen (pl. a megfelels valasz bekarikazasaval, alahdzasdval, a
nem kivant vélasz 4thiuzasaval, stb.), A szavazolapon véleményt, megjegyzést a
tulajdonostirs ne tegyen, amennyiben megjegyzést kivan tenni azt kilén lapra irva
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1.2.5.

csatoltan kiildje meg,

Az irasbeli szavaz6 lapok kézbesitése a lakdsok levélszekrénybe valé elhelyezésével
torténik két tanu jelenlétében. Amennyiben a tulajdonos a kézbesitést mas modon kéri
vagy més levelezési cimre, akkor irasban jeleznie kell ezt a Kozos képviseld felé, ill. a
kézbesités dijat meg kell tériteni.

A szavazolap leadasi hatarideje a kézbesitéstél szamitott tizentt nap. E hatdrid6be nem
szamit bele a kézbesités napja, beleszamitanak viszont a munkasziineti és linnepnapok.

A szavazdlapon egyértelmtien — beérkezési datum megjeldlésével — kell meghatirozni a
szavazat visszaérkezésének hataridejét.

A szavazdlapnak a Kozds képvisel6hoz torténd eljuttatisardl a  tulajdonostars
gondoskodik.

A Koz0s kepviselo a nyilvantartasi lap aljan tulajdonosonként meghatirozza, hogy mely
napon jir le a szavazat leaddsara rendelkezésére all6 hatarid6. Postai kézbesités esetén a
kiilldeményt hataridében érkezettnek kell tekinteni, ha a felvételi hivatal bélyegzéie a
hatarid6ével megegyezd, vagy annal korabbi datum),

Az Osszes hataridd lejarta utdn az egyes tulajdoni hanyadok figyelembevételével a Kozos
képviseld Gsszesiti a szavazatokat.

A szavazds eredményérél a Kozos képviseld a legutolsd szavazolap leaddsi hataridejét
kdvetd nyole napon belill koteles a tulajdonostarsakat irasban értesiteni.

A szavazas akkor eredményes, ha a szavazdsra feltett hatdrozat meghozataldhoz a
torvényben vagy az SzMSz-ben — az Osszes tulajdoni hdnyadhoz viszonyitott - eldirt
szavazati aranynak megfeleld egybehangzd érvényes igen szavazat érkezik,

Az irasbeli szavazés eredményét a SzVB két tagjdnak ellen8riznie kell.

Az eredeti dokumenfumokat barmelyik tulajdonostdrs megtekintheti, azokat a
legktzelebbi kozgyllésig, de legalabb hatvan napig meg kell Srizni. E hataridd lejarta
utan a szavazolapokat meg kell semmisiteni. Nem semmisithet6k meg a szavazélapok, ha
a dontéssel kapesolatban birdsdgi vagy maés eljards van folyamatban. E tényr6l az eljarast
kezdeményez6 koteles tdjékoztatni a kozos képviseldt.

Jogorvoslat a kozgyiilési hatarozattal szemben

Amennyiben a kdzgylilés hatarozata jogszabdlyt, az Alapité Okirat, illetSleg az SzMSz
rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birdsdgtél a  Tatdrozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatirozat meghozataldtdl szamitott hatvan napon belil. A kereset
benytjtasa a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha a birésag a végrehajtast
felfiiggeszti.
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2. Kozds képviselé

A Téarsashdz kozds ligyeinek intézését a Kozos képviseld latja el. A Kozds képviseldt a
kozgylilés a jelen 1év6 tulajdoni hdnyadok egyszer(l tobbségével vélasztja meg és menti fel.
Nincs kizarva, hogy a K6z0s képvisel6 jogi személy legyen. A kbzgy(ilés a Kozos képviseldt
hatérozatlan id6re vélasztja meg, de birmikor felmentheti a megbizési szerzédésben régzitett
feltételek ¢s felmondasi hatarid6 mellett.

A kozgyllés a Kozos képviseltt, illetleg a Szémvizsgald Bizottsdgot barmikor felmentheti.
A felmentett K6z0s képviseld — a kézgylilés hatdrozata alapjan, az abban meghatdrozott
feladatok végzésével &s valtozatlan difjazés ellenében kételes az (j Kozds képviseld
megvalaszidsdig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig
lgyvivoként ellatni a kozosség ligyeinek intézését.

2.1,

A Kozos képviseld feladata és jogkore
A Kozos képviseld jogkdrében eljarva kételes:

mindenkor szem el6tt tartani a Tarsashaz-kozdsség érdekeit, a torvényességet és a
gazdasagi célszerliség kovetelményeit, valamint a szamviteli, az addhatosigi és a
vonatkoz6 egyvéb jogszabalyokat;
minden sziikséges intézkedést megtenni az éplilet 4llaga és tisztasdga fenntartdsénak
biztositasdra. Ennek érdekében gondoskodik az SzMSz részét képezd Hazirend
maradéktalan betartasardl és betartatasardl;
az SzMSz el6irasai szerint el6késziteni és 6sszehivni a kozgylilést, illetve eldkésziteni bs
lebonyolitani az irasbeli szavazast;
a kozgyiilés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani;
a tulajdonostarsak felkérésére levezetni a kdzgy(lést, tovabba gondoskodni a kdzgylilés
jegyz8kdnyv vezetésérdl és az SzMSz szerinti kikézbesitésérsl;
gondoskodni arrdl, hogy a kozgylilés hatirozatai megfeleljenek a jogszabélyok, az
Alapitd Okirat és az SzMSz rendelkezéscinck. Amennyiben a kozgylilés a
Jogszabalyoknak, az Alapité Okiratnak vagy az SzMSz. rendelkezéseinek nem megfelels
hatdrozatot hoz, koteles erre a kbzgytilést figyelmeztetni;
a szamviteli szabdlyok szerint évenként koliségvetési javaslatot késziteni, amely
tartalmazza:

1. a kozos tulajdonnal kapcsolatos virhatdé bevételeket és kiaddsokat kéltség-

nemenként;
2, atervezett fenntartasi és feltjitasi munkdkat;

3. a tulajdonostdrsak k&zos koltséghez vald hozzdjdruldsanak tervezett Gsszegét
tulajdonosonként (kiilon tulajdonok jellemz8i szerint);

a tervezett felGjitdsi &és fenntartdsi munkdkra ajdnlatokat bekérni, azok elbirdldsat a
Szamvizsgalo bizottsagi tagokkal egyiitt végezni;

az 50.000.- Ft értckhatdrt meghaladé szdmldk véleményeztetése a Szdmvizsgild
Bizottsaggal, azok kiegyenlitését megel$zien;

kozo6lni és beszedni a tulajdonostérsakat terheld kozos kéliséghez vald hozzajarulds
Osszegeét, €s érvényesiteni a kzosség ezzel kapesolatos igényeit;

a kozgylilést tdjékoztatni a hatralékos tulajdonostirsak személyérSl, a hétralék
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nagysagarol, valamint a hatralék behajtdsa érdekében megtett intézkedésekrél;

a hatralékos tulajdonost a késedelembe eséstl szamitott 60 napon tl felszoélitani. A
felszolitasban 8 napos hataridst kell szabni a pétldlagos teljesitésre azzal, hogy ennek
elmulasztdsa esetén a kdzdsség birdsagi Gton érvényesiti kovetelését. A birdsagi eljards
meginditidsa nem érinti a Koz0s képviseldnek azon jogit, hogy a kozds koltség
megfizetéséhez valé hozzajarulds hirom hoénapnak megfeleld hétraléka esctében a
kdzsséget megilletd jelzdlogjogot a tulajdonostdrs kiilén vagyondra az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztesse;

a szamviteli szabdlyok szerinti kdnyvvezetés é&s beszdmold alapjian éves irasos
elszamolast késziteni, amelynek tarfalmaznia kell:

1. A tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a k6zos kdltség megosztasat
az Alapité Okiratban vagy az SzMSz-ben megallapitott szabélyok szerinti bontdsban,
ezen belill az {izemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartdsokat és a feltjitdsokat
az elvégzett munkak részletezésében.

A tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideértve a kbz0sség javira még
nem teljesitett - lejart - kovetelések részletezését és a behajtds érdekében megtett
intézkedéseket is.

Az el6zé két bekezdés kiilonbségénck zarbd egyenlegét és a pénzkészletek kezelési
helye szerinti részletezését. '

2. A targyévhez tartozo, a kdzodsség egészét terheld kételezettségeket.

3. A kozds koltséghez valé hozzajarulds elSirdsat és teljesitését - a tulajdonostarsak
nevének feltlintetésével - a kiilon tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakds céljara
szolgélod helyiségek szerinti bontasban

4. A kozdsség tulajdondt képez6 vagyontargyak targyi eszkoz leltarat.

Gyakorolni a Térsashdz kdzosség alkalmazottaival szemben a munkaltatéi jogokat;
tdjékozddni az épiiletbiztositassal kapcsolatban, s errll javaslatot tenni a kozgyiilés
szamara,

figyelemmel kisérni a palyazati kifrasokat, palydzatot késziteni, ezt a kdzgyilés elé
terjeszteni, a kozgylilés hatdrozatinak fiiggvényében a pélyazatot beadni, majd
lebonyolitani;

megOrizni a foldhivatalhoz benytjtott alapitéd okirat és SzMSz egy példanyat;

a kiilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén - a szerz6d6 felek kérésére, részikre -
az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd hatarozatokat bemutatni;

a kilén tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostéars kérésére - irasbeli
nyilatkozatot adni a k&zoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a
hatralék Osszegét is meg kell jeldlni. Az irdsbeli nyilatkozat tartalmaért fenndlld
felel@sségre a Ptk, szabilyai az irdnyaddak;

a kozpyilés hatdrozatairél és a hatérozatok végrehajtasardl évenkénti bontdsban
nyilvantartast vezetni. A Kozgyllési Hatarozatok Koényvére vonatkozoan a Ttv. 44, és
45.8-a irdnyado;

ha a kozgyllés a megbizatdsa aldl felmenti, kételes az Gj Kozos képviseld részére a
megvalasztasatol szdmitott harmine napon belill irasbeli jegyz6konyv alapjan dtadni a
Térsashdzra vonatkozd Osszes iratot, az err8l sz610 teljességi nyilatkozattal egytitt;

a kozgylilés dltal meghatdrozott keretek kozott a kozds tulajdon bérbeaddsdra egyedi
szerzOdések megkdtése,;

a tarsashdzat érinté rezsicstkkentésre vonatkozdan a Kozés képviseldnek a tdrvény
idevonatkozo fejezete szerint kell eljarnia,
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Felhatalmazis a hatralékos talajdonostirs harom honapnak megfeleld kizos koltség
hitralékianak megfizetése érdekében

A Kozds képviseld jogosult a tulajdonostarsnak a kozds koltség megfizetéséhez vald
hozz4jarulds féléves hatraléka esetében a kizosséget megilletd jelzalogjogot az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyeztetni. A jelzalogjoggal a hatralék megfizetésének biztositékdul a
hatralékos tulajdonostars kiilon tulajdonat kell megterhelni.

A Kozds képviselé erre iranyuld - kozokiratba vagy ligyvéd altal ellenjegyzett
magdnokiratba foglalt és a jogorvoslati lehetdséget feltiintetd - rendelkezését ajanlott
levélként meg kell kiildenie a hatralékos tulajdonostars részére.

A Kobzbs képviselé a hatralékos tulajdonostirs részére — az ismert lakohelyére vagy
levelezési cimére — igazoltan, postai szolgaltatdé WGtjan megkiildott felszolitdsat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tckinteni, ha a hatralékos
tulajdenostirs az atvételt megtagadta. A mésodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,,nem
kereste” jelzéssel a Kozos képvisel6hoz visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités
masodik megkisérlésének napjat kévet§ nyoleadik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni (kézbesitési vélelem).

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfelelé hatralékonként
megismételhetd;

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdldé hatralékot kiegyenlitetiék, a Kozds képvisels a
kiegyenlitést koveté nyolc napon beliil koteles a jelzdlog torléséhez sziikséges engedélyt
kiadni. Az engedélyt kdzokiratba vagy tigyvéd - jogkdrén belill jogtanicsos - 4ltal
ellenjegyzett magdanokiratba kell foglalni. A jelzdlogjog bejegyzésének és t6rlésének
koltségei a tartozd Tulajdonost terhelik.

A Kozds képviseld sajat hatdskorében jogosult a harom honapot meg nem haladd
hatralékos tulajdonostarssal részletfizetési megéllapodast kotni, mely hatralékot a
tulajdonostars hat hénap alatt koteles teljesiteni. A megéllapoddsnak tartalmaznia kell a
részletele fizetésének pontos hatdrnapjat, tovibbd a térvényben meghatirozott mértéki
késedelmi kamat megfizetésének elGirdsat. A részletfizetési megéllapodis megkotésérsl
a Kozds képviselbnek a Szamvizsgald Bizotisag felé tdjékoztatdsi kdtelezettsége van.

A Kozos képviseld jogosult

a kozgyllés hataskorébe nem tartozd tigyekben intézkedni, illetve eljami,
a Téarsashéz nevében jogokat szerezni és kotelezettségeket véllalni a kdzgy(ilés 4ltal
jovihagyott éves koltségvetés keretein beldil,

A kdzgylilés Altal meghatérozott mértékben és Gsszeghatiron beliil:

a./ az éves koltségvetésbe felvett munkdk kivitelezése soran felmeriilt indokolt, de a
tervezett Osszeget meghaladd pdt- és tébbletmunkdk engedélyezésére, valamint

b./ a vératlan, de feltétlentll szikséges, nem tervezett munkdk elvégeztetésére,

ellitni a Tarsashdz képviseletét birdsdg és mas hatdsag elétt. E jogkdrének korlatozasa
harmadik személlyel szemben hatilytalan. A Koéz8s képviselé azonban nem lehet
tulajdonostars perbeli meghatalmazottja, nem képviselhet tulajdonostarsat egy mdsik
tulajdonostarssal szembeni jogvitaban, sem a Térsashiz-kézosséget a kozds képviselettel
szemben keletkezett igény érvényesitése soran,
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2.2. Osszeférhetetlenség

A Kozos képvisel6vel szemben nem allhat fenn a tarsashdzakrol sz6ld 2003, évi CXXXIIL
torvény 49. §-dban foglalt kizdrd ok, illetve nem lehet a Szdmvizsgald Bizottsag tagja vagy
ezek kozeli hozzatartozoja.

3.  Szamvizsgal6 Bizotisag

A tarsashdz miikédésének ¢és gazdalkoddsdnak ellenérzésére legaldbb 3 tagbol 4ll6
szamvizsgald bizottsagot valaszt a kozgyiilés. A bizottsdg tagja csak Tulajdonostars lehet.

A Bizottsadg tagjai kozill maga vélasztja meg elndkét. Dontéseit szavazattobbséggel hozza
meg.

A SzVB clndke és tagjai tekintetében a Kozos képviselére vonatkozéd kritériumok
megfelelen irdnyadok. Az SZVB tevékenységét tirsadalmi munkédban végzi kildn juttatas
nélkiil. Ellen8rzési joginal fogva az SZVB sem okozhat kart a kozosségnek, illetve
tevékenysépét akleént folytatja, hogy az visszaélésre ne adjon okot.

A Szamvizsgalé Bizottsag jogkorében eljarva:

- barmikor ellenbrizheti a K6z0s képviseld ligyintézését;

- havonta ellenérzi a kozosség pénzforgalmat,

- véleményezi a kdzgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy kiilondsen a kéltségvetést és az
éves elszamolast, valamint az SzMSz ltal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott
szamlakat;

- a Kézds képviseld altal bekért arajanlatok alapjan dont a 300.000.-Ft-nal nagyobb értéki
megeldz6 karbantartasi munkak elvégzésérol és a kozgyllés altal jovahagyott felajitasi
munkakat végzé kivitelezbk személyérol;

- javaslatot tesz a K6z6s képviseld személyére, felmentésére, dijazédsara;

- oOsszehivja a kozgyiilést, ha a K6z6s képviselo erre vonatkozd kotelezettségének nem tesz
cleget;

- tevékenységérdl, kiillondsen az ellenOrzésérd! és annak értékelésérdl, az ellendrzés soran
nyert tapasztalatairdl kételes a kdzgylilésnek beszamolni;

- ellenérzési megallapitasait kiteles megfeleléen dokumentalni,

Az ellenérzési jogkir gyakorlasa sorian kivetendd fobb szempontok:

- a Kozds képviseld altal készitett koltségvetési javaslat alakilag megfelel-e a jogszabalyi
kévetelményeknek, az SzMSz-ben, a kizgylilési hatirozatban el6irtaknak, tartalmilag
kelléen szolgélja-e a kézgytlési dontés megalapozasat?

- A Kozos képviseld altal hozott dontések a kozdsség érdekeit szolgaltak-¢?

- az elszamolas a tényleges kiadasokat és bevételeket tartalmazza-e?

- a kizds kodltséghez vald hozzajarulds felosztisa megfelel-e az alapité okirat, az SzMSz
eléirdsainak, a kozgy(lési hatarozatoknak?

- a kdzds koltség befizetések nyilvantartisa naprakész-e, a tartozdsok behajtasara tett
intézkedések id6ben, az eldirdsok szerint megtorténtek-e?

- apénziigyi helyzetjelentés a valds képet mutatja-e?

- akonyvvezetés és a bizonylati fegyelem megfelel-e az elGirdsoknak?

- apénzkezelés szabdlyainak megfeleléen torténnek-e a ki- és befizetések?

- a Térsashaz altal kibocsatott szamlak alakilag, tartalmilag megfelelek-?

- amunkabérek, megbizasi dijak szamfejtése megfelelden torténik-e?
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- az addhatdsagi, tarsadalombiztositdsi befizetések, nyitvantartasok, bevallasok hatéridére,
az eléirasoknak megfelelGen torténnek-e?

A Szamvizsgald Bizottsdg elndke és tagjai tekintetében a 2003, évi CXXXIII, térvény 49, §
rendelkezései az irdnyadok.

Szakbizottsagok

- Egyes szakmai feladatokra a kdzgyiilés eseti bizottsdgokat hozhat 1étre a tulajdonosi
kozosség erre alkalmas tagjai kozill. A szakbizottsig legalabb két fébsl all. A
szakbizottsdg tevékenységébe nem tulajdonostarsakat is bevonhat, ezen tagok ardnya
azonban nem lehet nagyobb, mint a bizottsag tagjainak egyharmada.

- A szakbizottség mikodése a kozgyllési hatidrozatban meghatirozott hataridéig, de
legfeljebb az adott feladat elvégzéséig tart.

- Fenndlldsa idején a szakbizottsdg minden kozgylilésen helyzetjelentést, a feladat
elvégzését (a bizottsdg megszlinését) kovetben pedig a legkidzelebbi kdzgylilésen,
Osszegzd és értékeld beszamolot terjeszt eld.

4. A tarsashdz szerveinek torvényességi feliigyelete

A téarsashaz milikddésének, a tarsashaz szerveinek és e szervek miikddésének torvényességi
feliigyeletét a jegyzo latja el. A térvényességi felligyelet nem terjed ki olyan tigyre, amelyben
birésagi, hatésagi eljarasnak van helye.

A torvényességi feliigyeletet gyakorld jegyz hivatalbél ellendrzi, hogy a Téarsashaz

- Alapité Okirata, Szervezeti-Miikodési Szabalyzata és azok moddositdsa megfelel-¢ a
jogszabalyoknal,

- mikddése, kdzgyllési hatdrozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az Alapitd Okiratnak és
Szervezeti-Miikodési Szabalyzatnak, és

- mikodése megfelel-¢ a kézgyiilési hatirozatokban foglaltaknak.

A Kozis képviseld koteles a jegyzGvel egylitimikodni, a jegyzdt a torvényességi feliigyelet
lefolytataséhoz sziikséges dokumentumok rendelkezésre bocsatasaval, valamint a helyszini
ellendrzés soran, a helyszinen is segiteni.

Ha a jegyz6 a fentiekben felsorolt szabalyokba litk6zé mikdodést allapit meg, felhivia a
Téarsashazat a mkoddés torvényességének helyredllitasira. Ha a Térsashaz a jegyz6 felhivasa
alapjan a felhivédstdl szamitott 60 napon belill a miikddés térvényességét nem éllitja helyre, a
jegyzd a hatdrids eredménytelen elteltétsl szamitott 30 napon bellil birdsdghoz fordulhat. A
pert a Téarsashaz ellen kell meginditani, és a polgéari perrendtartisrdl sz61o tdrvény altalanos
szabdlyal szerint lefolytatni. A per a Térsashdz cime szerinti birdsig hatdskorébe és
illetékességébe tartozik.

A birdsag a jegyz6 keresete alapjan

- megsemmisitheti a kdzgyiilés hatirozatat és szikség szerint (j hatarozat meghozatalat
rendelheti el,

- a miikddés torvényességének helyreallitasa érdekében Osszchivhatja a kozgylilést vagy
arra a jegyzot vagy a Szamvizsgalo Bizottsdgot jogosithatja fel, illetve
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- ha a Téarsashdz mikodésének torvényessége a Kozos képviseld jogsértd magatartdsa
miatt nem biztosithatd — szazezert6] Gtmilli6 forintig terjedd, a jogsériés sdlyaval ardnyos
birsag megfizetésére kdtelezheti a Kozos képviselst tagjait.

Ha a jegyzd a keresetében birsig kiszabdsit kéri, a pert a Koz0s képviselGvel szemben is
meg kell inditani. Ha a Tarsashdz és a Ko6zds képviseld kozott érdekellentét 41l fenn, a
birdsdg a tarsashdz képviseletére hivatalbdl tigygondnokot rendel ki. A kiszabott birsdg
megfizetésében a Tarsashazat helytallasi kotelezettség nem terheli.

IL. JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

1. Birtoklas, haszndilat, hasznositas

A) Kiilon tulajdon birtoklasa, hasznilata, hasznositisa

A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilieti a birtoklas, a haszndlat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostirs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi
tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonos a kiilén tulajdon hasznalata soran kdteles tartézkodni minden olyan magatartdstol,
amellyel masokat, kiilondsen a szomszédjait barmilyen mddon sziikségteleniil zavarna, vagy
amellyel jogaik gyakorlasat veszélyeztetné, akadalyozna.

A tulajdonostars koteles
1) fenntartani a kiiloén tulajdonaban allé lakdst, nem lakés céljara szolgald helyiséget,

2) a szikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egylitt lakd személy, valamint az,
akinek lakadsa hasznalatit atengedte, Ugy gyakorolja e jogdt, hogy azzal a tobbi
tulajdonostars jogat és torvényes érdekét ne sértse,

3) lchetévé tenmi és tiirni, hogy a kiilon-tulajdonti lakésdba, nem lakas céljara szolgald
helyiségébe a kozosség megbizottia a koz0s tulajdonban 4llé  épiiletrészekkel,
berendezésekkel, koltségekkel Osszefliggésben a szikséges ellendrzés, valamint a
fenntartasi munkdk elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars,
illeiéleg a bentlako szikségtelen haboritisa nélliil,

4) a lakésdban, nem lakéds céljara szolgdld helyiségében tervezeit épitkezésrdl értesiteni a
Kozos képviselbt,

5) lakésdnak, nem lakds céljara szolgaldé helyiségének bérbeadisardl értesiteni a Kozds
képviselot.

A Tarsashaz kozossége koteles megtériteni, ha a kiilén tulajdonban 1év8 lakdsban a kozds
tulajdon érdekében végzett beavatkozassal kirt okozott, kivéve ha a tulajdonos hatriltatja a
kozds tulajdonhoz valé szabad hozzéférést, vagy a tulajdonostars 4ltal kialakitott miszaki
megoldds megakadalyozza (pl: csempe).

A tulajdonostirs kiilén tulajdondval és az ahhoz elvalaszthatatlanul tartozd kozés tulajdoni
hanyaddal szabadon rendelkezhet. A lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek azonban
csak olyan célra hasznalhatdk, melyek a lakok egészségét, nyugalmat, a haz rendjét és tisztasigat,
valamint annak csalddias jellegét nem sérti. Tilos tehat larmas, biizos, piszkos, veszélyes, avagy
betegségek vagy férgek behurcoldsat elémozditd célokra hasznélni. Tulajdon atruhdzas, valamint
Oroklés esetében a jogutddot a jogeléd jogai illetik meg, és terhelik kdtelezettségei. Tulajdon
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atruhdzas esetében a szerz6d6 felek altal nem rendezett, a Térsashdz kozosséggel szemben
fennallé tartozasért az atruhazd és a jogutddja egyetemlegesen felel. A tulajdon 4truhazést a
Kozos képviselbnek 15 napon belill be kell jelenteni, és a koz0s koltséget az 0j dllapotnak
megfeleléen kell megallapitani.

B) Iipitkezés

A tulajdonostars a kiilén tulajdonaban 1évé lakédsdban, nem lakéds céljara szolgld helyiségében
épitési munkdt végezhet. Nem minésiilnek épitési munkdnak a lakés, nem lakas céljara szolgalo
helyiség karbantartisa, tisztintartdsa érdekében végzett munkdk. Amennyiben a tervezett
munkalatok épitési engedélyhez kotttek, a tulajdonos koteles ezen engedélyeket a munkdlatok
megkezdése cl6tt beszerezni, ebb&l és az engedélyezelt tervekbdl egy példanyt a Kozos
képviselbnek dtadni.

Az épittetd tulajdonostars a lakdsaban tervezett épitkezés megkezdéséher a sajat 1épesbhdzaban
lakd tulajdonostarsai kétharmadédnak {rasbeli hozzajaruld nyilatkozatat koteles beszerezni azzal a
kikotéssel, hogy a kdzvetleniil érintett szomszéd tulajdonostirs beleegyezése is sziikséges, ha a
munka az Alapité Okiratban k6z6s tulajdonként megjel6lt éptiletrészt érinti.

Ha az épitésligyl hatosidg jogerés és végrehajthatd épitési engedélye alapjan elvégzetit munka
olyan lakdsmegosztist vagy lakésdsszevondst eredményez, amelynek alapjan a t6bbi
tulajdonostars Alapito Okiratban meghatdrozott tulajdoni hdnyada véltozatlan marad, a
kozgytilés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszer(i szavazatiGbbségl hatdrozataval
az Alapitd Okiratot modosithatja. Ez esetben a kdzgytilés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre alkalmas okirat; a hatarozatot koézokiratba vagy Ugyvéd Aaltal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A valtozas ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének feltétele,
hogy az épittetd tulajdonostirs az épitésligyi hatésdg jogerSs és végrehajthaté hasznéalatbavételi
engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

Az épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatdnak beszerzése nélkiil
jogosult a lakasdban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az Alapité Okiratban kbzbs
tulajdonként meghatarozott épiiletrészt nem érinti. A lakdsban vagy a lakast érintd kozos
tulajdonban tervezett épitkezésrdl a tulajdonos koteles értesiteni a K6z6s képviseldt akkor is, ha
a tervezett munkalatok nem épitési engedélyhez kétdttek (pl: klima berendezés, parabola
antenna).

Amennyiben az épitkezés folytan akar mas oroklakas, helyiség vagy k6z0s tulajdont épiiletrész
kérosodik, tigy az épittetd tulajdonost mind erkélesi, mind anyagi kartéritési feleldsség terheli.

Tilos a teherhord6 f6falat megbontani. A tulajdonostarsak hozzajarulnak a kozoés tertiletii folyosd
lezérdsokhoz Ugy, hogy a kiépitésnek meg kell felelni a mindenkor hatalyos tlizvédelmi
el6irdsoknak. Amennyiben szabélytalan folyosd lezarasért hatdsdgi pénzbirsdgot szabnak ki a
Térsashdzra és bizonyithatéan a tulajdonos volt a szabalytalan Ugy a pénzbirsagot tovibb
terhelheti a Tarsashaz a tulajdonos felé.

y__r

C) A kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az ¢piilethez tartozdé kdzos tulajdonban 1év6 épliletrészek birtoklasara és hasznélatira — a
jogszabalyok és hatdsdgi rendelkezések keretei kozott — a tulajdonostarsak mindegyike jogosult,
jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tObbick joganak és érdekeinek sérelmére. A kozos
tulajidomt épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket minden tulajdonostars a rendes gazda
gondossagaval, rendeltetésszerlien hasznalhatja, a tobbi tulajdonostarsat megilleté hasznalat
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sérelme nélkdl.
A tulajdonostars felelds mindazokért a kérokért, amelyeket sajat maga vagy lakdsanak haszn4loi,
hozzatartozo6i, vendégei okoznak.

A tulajdonostarsak kézgyGlési hatirozattal az emlitett birtoklasi, hasznalati elvtd] eltérhetnek, A
telekrész vagy valamely épiiletrész kizarolagos hasznalata sem véltoztat azonban a vagyonrészelk
kéz6s tulajdoni jellegén.

A kozos tulajdont épiiletrész kizardlagos hasznilataért téritést kell fizetni. A tér{tés mértékét
minden esetben az éves kdltségvetés elfogadasakor hatdrozza meg a kozgyiilés.

A kdzos tulajdontt nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasat elGzetes kozgytlési
hatarozat alapjan a K6zos képvisel bonyolitja.

A Kozds képviseld koteles rendszeresen ellendrizni a bérletbe vagy hasznalatba kiadott
helyiségeket. Ha a szerz6désben megfogalmazott kivetelményekkel ellentétes tevékenységet
vagy anomélidkat tapasztal, koteles azok azonnali megsziintetésér§l intézkedni, silyos vagy
ismétlédd problémadk esetén a szerz6dést megsziintetni.

Pincetarolék hasznalata

Az épilet pinceszintjén tarolas céljara ugynevezett pincetarolék vamnak kialakitva, Minden
pincetarold szammal van ellatva. A kdzos tulajdont tarolék kizardlagos hasznalatara a hasznaldk
hasznalati szerzO0dést kotnek, és a kozgyllés altal meghatirozott mértékd hasznélati dijat
kotelesek fizetni, A szerzGdés automatikusan megsz(inik, amennyiben a hasznalé kilén
tulajdonat eladja vagy elcseréli. A tulajdonostirsak megéllapodnak, hogy egy darab lakdshoz
legfeljebb egy pincetarolo tartozhat. A pincetirold a Kézés képviseld el6zetes hozzajarulisa
nélkil maés tulajdonostarsnak nem engedhet§ at. Hasznalé az épliletben laké tulajdonos,
orokléssel birtokba keriilé, vagy Onkormanyzati lakds bérlGje lehet. A tarolét bérbe adni, azzal
tizletelni nem lehet. A fentiek be nem tartisa, valamint a kdzOsséggel szembeni tartozds a
szerzOdés felbontdsat vonja maga utdn. A tAroldk haszndlatandl biztositani kell az ott 16v6
vezetékek  Uzemeltetéséhez  szlikséges  munkdlatok,  ellenGrzések,  szabdlyozdsok
elvégezhetdségét. (Ennek érdekében a tulajdonostars a pincetarold kulesanak egy példanyat
kételes a  gondnoknak leadni, akinek gondoskodnia kell a kulcsok elzdrasardl illetéktelenek
hozzaférését kizdrva. A gondnoknak a tulajdonostars pincerekeszében torténd munkalatok ideje
alatt személyesen jelen kell lennie és gondoskodnia a pincerekeszben taroltak hidnytalan
meg6rzéserdl.)

Kamerarendszer hasznalata

1. A kozds tulajdonban allo épiiletrészek, helyiségek és teriiletck megfigyelését szolgald, zart
rendszerti miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel§ rendszer (a tovabbigkban:
kamerarendszer) létesitésérol és tizemeltetésérdl a kdzgylilés az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti
legaldbb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenl szavazatdval donthet.
Ebben az esetben a jelen Szervezeti-Miukddési Szabdlyzat tartalmazza a kamerarendszer
iizemeltetéséhez sziikséges — a személyes adatok védelmérél és a kozérdek(i adatok
nyilvanossagirél sz6ld torvény rendelkezéseivel Osszhangban megéllapitott — adatkezelési
szabalyokat.
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2. A Kbzos képviseld altal kotott szerzddés alapjan a kamerarendszer lizemeltetSje a személy- és
vagyonvédelmi, valamint a magdnnyomozdi tevékenység szabélyairdl szdld torvényben
meghatarozott személy lehet.

3. Az (1) bekezdésben emlitett kidzgyllési hatdrozat alapjan létesitett kamerarendszer a
kovetkezo feltételek egyiittes fennallasa esetén tizemeltethett:

@) a kamerarendszer kizdrblag az emberi ¢Elet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a
jogsértd cselekmények megelézését és bizonyitasat, valamint a kozos és killon tulajdonban 4116
vagyon védelmét szolgélja,

b} a fennallé koritlmények valoszintisitik, hogy a jogvédelem mas modszerrel, mint a felvételek
felhasznalasa, nem érhetd el,

c) alkalmazdsa az a) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetlentil sziikséges
mértékig terjed, és nem jar az informacids dnrendelkezési jog ardnytalan korlatozasaval.

4, A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban allé lakads vagy nem lakds céljara
szolgalo helyiség bejdratdra vagy mas nyilaszarojara akkor sem, ha az a k6zos tulajdonban allo
éplileten, épiiletrészen vagy terilleten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezheld el a
k6z6s tulajdonban és a tulajdonostirsak kozds haszndlatdban 4ll6 olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébdl fakaddan — az emberi méltdsagot sértheti
(pl. 6lt6z6, illemhely).

5. A kamcrarendszernck meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a
felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd 15 napig
kell téarolni abbol a célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett blincselekmény vagy
szabélysértés miatt indult biinteté-, szabélysértési vagy mas hatosagi, birdsagi eljardsban —
ideértve az érintett személy vagy a tarsashazi kozOsség altal, jogainak érvényesitése céljdbol
inditott eljarasokat, akdr a polgari peres eljardst is — bizonyitékul, az erre tdrvényben
felhatalmazott adatkezeldk altal felhasznalhatéak legyenck. E hatdridd lejartat koveten a fel
nem hasznalt felvételeket haladéktalanul t6rélni kell tgy, hogy azok tébbé ne legyenek
hetyreéllithatoak.

6. A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a (7) bekezdésben foglaltak kivételével —
kizardlag a rendszer izemeltetje férhet hozza, azokat csak a szerz0désbol fakadd kitelezettségei
érvényesitéséhez sziikséges és a jogsértd cselekmény megelbzése vagy megszakitisa érdekében
mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsag, a szabalysértési
vagy mas hatésig részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizardlag térvényben meghatirozott
esetekben és a felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazolasa utan keriilhet
sor, A felvételeket a tovabbitids megtorténte utan haladéktalanul t6rdlni kell.

7. Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer 4ltal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
rOgzitésétd] szamitott tizendt napon belll joganak vagy jogos érdekének igazoldsaval kérheti,
hogy az adatot annak izemeltetGje ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birdsag vagy maés
hat6sag megkeresésére a rOgzitett felvételt haladéktalanul meg kell killdeni. Amennyiben a
megkeresésre attdl szamitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités mellzését kérték, nem
keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul térélni kell tgy, hogy azok t6bbé ne legyenck
helyreéllithatdak.
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8. A felvételen szereplé természetes személy érintett szdméra biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekll adatok nyilvanossédgardl szolé térvényben felsorolt
jognak az ott meghatarozott korldtozdsok figyelembevételével torténd gyakorlasat.

9. A felvételek megismerésér6l jegyzOkdnyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére — a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okdt és idejét.

10. A kamerak altal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni szandékoz6 személyek figyelmét
joOl lathatd helyen, jol olvashatdan, a megfelel§ tajékoztatasra alkalmas modon fel kell hivni az
elektronikus megfigyelérendszer alkalmazasanak tényére. A tdjékoztatisban meg kell jeldlni az
Uzemeltetd szeméiyét és elérhetdséget is. Az izemeltetd az érintett személyt — kérésére — koteles
tajékoztatni a felvételek készitésével kapesolatos minden tényrél, igy killénosen annak céljardl és
jogalapjardl, az lizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének id6pontjarsl és
tarolasdnalk idGtartamdrdl, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A
tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcosolatos jogaira — ideértve a (7)
bekezdésben meghatarozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehet6ségeire.

D) Gazdalkodas, kozds koltségek

A Térsashdz tulajdonostarsainak kdzdssége nemesak a kozis tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi
jogokat gyakorolja, hanem viseli a kdz6s tulajdon terheit is.

Ko6z0s tulajdon a telek és mindazon épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakds céljara szolgilo
helyiség, ami nem tartozik kiilon tulajdonba. E tulajdon fenntartdsanak kéltsége, ennek keretében
az Uzemeltetéssel, karbantartdssal, feltjitdssal jard koltségek és kozterhek kozos koltséget
képeznek. Emellett gondoskodni kell a megrongdlodott, esetleg elpusztult vagyontirgyak
helyreallitasardl, illetve potlasaro] is.

Az ily médon képzodott kozds koltségek a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terhelik.

Ko6zos koltség:

A Tarsashaz elfogadott kdltségvetésében szerepld kdzos koltséget a tulajdonosok, illetve a Kozos
képviselonek bejelenteit bérldk rendszeres kozis koltség befizetésével teljesitik. Ez térténhet
banki atutalassal, vagy a tulajdonosok rendelkezésére bocsatott készpénz befizetési csekkel.

A kozgyiilés altal megallapitott kozos koltséget és a feldjitdsi dijat minden hd 20. napjaig kell a
Térsashéz folyészamlajira befizetni vagy atutalni, mégpedig gy, hogy az adott hatiridére az a
tarsashéz bankszamlajara beérkezzen. A késedelmesen fizet6k a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresét kotelesek fizetni mindaddig, amig tartozdsukat ki nem egyenlitik, A kamatot minden
hénapban a csékkentett t6kebsszegnek megfelelen kell megallapitani.

Az ebben a szabilyzatban régzitett fizetési rendszert6l eltérni csak az SzMSz médositasaval
lehet. Barmilyen més, nem az SzMSz modositaséra iranyuld napirend keretében meghozott
kbzgyiilési hatarozat érvénytelen.

Ett6l eltérd, az alabbiakban részletezett szabalyok érvényesiilnek:

A viz- és csatornadii:

Minden tulajdonos koteles az egyéni fogyasztasara egyéni tdvleolvasds lehet6ségét biztositd
fogyasztdsmérdket felszerelni, a szolgaltatokkal koziizemi szerzddést kdtni, és a dijat kbzvetlentil
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a szolgéltatonak megfizetni.

Ha majd minden kiilon tulajdon rendelkezik mellékvizmérdvel és egyéni elszamoldson alapuld
koziizemi szerzGdéssel, a tulajdonostirsak kozos fogyasztasként a tulajdoni hényadok szerinti
megosztasban, a bekGtési vizmérén mért fogyasztids és az Osszes kilon tulajdon egyéni
fogyasztasanak kiilonbozetét kotelesek megflizetni,

Addig, amig nem minden kiilén tulajdon rendelkezik mellékvizmérével és egyéni elszdmoldson
alapuld koziizemi szerzbdéssel, a viz- és csatornaszolpaltatds dijanak megfizetéséhez vald
hozzajarulast a kovetkez8k szerint kell megallapitani:

- A bekotési vizmérén mért fogyasztds kb. 2 %-at kozbds céld vizfogyasztisnak
(technolégiai viz) kell tekinteni. A kozgyllés évenként a kozbs célu vizfogyasztast
feliitvizsgalja. A koz0s céla vizfogyasztas (és ezzel azonos mérték(i csatornaszolgaltatas)
dijat albetétenként egyenld ardnyban kell megosztani.

A mellékvizmérd ordkon mért és a kdzos fogyasztis mennyiségén felil fennmarado rész a
tulajdonostarsak egyéni fogyasztidsanak mindsiil, amelyet kizar6lag az egyéni kézlzemi
szerzddéssel nem rendelkezd kiilon tulajdonok kozott kell felosztani az alabbi
egysegfogyasztasok szerint a mindenkori egységarak alapjan:

e 53 m2-64 m2 lakds esetén: 20 m’ /h6 (bbbl 10 m® /b6 meleg viz)

o 35m2-50 m2 lakés esetén; 15 m’ /h6 (ebb6l 7 m” /hé meleg viz)

- Koteles minden mellékvizmérdvel rendelkezd tulajdonos gondoskodni a mellékmérd 8
évenkénti hitelesitésérdl - lejart hitelesitésti vizora mellékmérbket hitelesittetni vagy 0
mar hiteles vizmérére cserélni - és annak bizonylatit a Kozds képviseld részére
bemutatni, A mellékmérd hitelessége megsziinésének iddpontjatél tgy kell tekinteni, mint
egy mellékmérd nélkiili lakast, ¢és mellékvizmér6vel nem rendelkezé viz- és
csatornaszolgaltatasi dijhoz val6 hozzéajarulast kételes fizetni.

A Kozos képviselo jogosult ellenbrizni a kiilén tulajdonban 1év6 lakas, nem lakds céljara
szolgald helyiség mellékvizmérdjét, ha a fogyasztds alapjan kétség meriil fel a mellékvizmérd
megfeleld miikédése tekintetében. Amennyiben az ellenbrzés megallapitja, hogy a
mellékvizmérd nem, vagy nem megfeleléen miikddik, akkor az ellenérzés megallapitasardl
felvett jegyz6konyv alapjin a tulajdonostars kiildn tulajdondnak egyéni fogyasztasa tekintetében
a mellékvizmérével nem rendelkezd lakisra érvényes szabalyok szerint koteles a viz- és
csatornaszolgaltatds dijahoz hozzéjarulni.

Amennyiben valamely tulajdonostars a mellékvizmérGje alapjan kotott egyéni kozizemi
szerzddést felmondja, a szerzédés megszlinésének id6pontjatél a mellékvizmérével nem
rendelkezd viz- és csatornaszolgaltatasi dijhoz valo hozzajarulast kiteles fizetni.

Az éves elszdmolds soran kilén kell kimutatni a viz és csatornadij fizetésére forditott
kiadasokat, és azok fedezetét a tdbbiektél elkiilonitve.

Szemétszallitas:

A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy a szemétszéllitasi dijat a lakasok egyenld arényébaﬁ
kotelesek a Dijbeszedd altal kiallitott szdmla alapjan egyénileg — kdzvetleniil megflizetni.

Konténer mozgatisa:

A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy a szemétszallitishoz szlikséges konténerek mozgatasi
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dijfizetéséhez kiilon tulajdonuk szama szerint egyenlé aranydban - albetétenként - kotelesek
hozz4 jarulni,

Fltési és melegviz-felflitési dij:

A tdvhészolgaltatds ¢és a tdvhidijak elszdmolisa hdkdzponti hémennyiségmérés szerint torténik.
A hoékozpontban mért hémennyiség egy része fiitésre, mdas része vizmelegitésre szolgil. Az
alapdij megfizetéséhez, a tulajdonosok kiilén tulajdonuk flitott 1égkdbméterének aranyéban
kitelesek hozzdjarulni kozvetleniil a szolgéltatondl. A Téarsashdz fiitési korszertisitése sordn
kdltségmegosztd késziilékeket szerelt a hdleaddkra, A fiitési hdmennyiség 30 %-a légkSbméter
ardnyosan, 70 % -a a kdltségmegosztok alapjan fogyasztasaranyosan keriil felosztdsra.
Amennyiben a mér6késziilékek felszerelése a tulajdonos hibajabdél nem tdrtént meg, vagy
megallapithatd, hogy a mér6készilék(ek) plombaja sériilt, vagy a késziiléke(ke}t elbzetes
bejelentés nélkiil leszerelték, vagy a lakd a leolvasast szindékosan megakadalyozza, dgy a
szamitott értéket a lakdsok négyzetméterenkénti atlagfogyasztas 50 %-kal megnovelt értékével
kell meghatarozni.

Amennyiben a leolvasaskor megallapithatd, hogy egyes késziilékek a tulajdonos hibdjan kiviil
miikddésképtelenek és igy helytelen fogyasztasi értékeket mutatnak, Ugy ezen fogyasztési értékek
megéllapitdsa is szamitds utjan toérténik. Ezen szamitdsnal az éplilet azonos helyiségeiben
felszerelt fltGtestek atlagos fogyasztasat kell alapul venni. A kodliségek felosztdsakor - kiiléndsen
a korrekcidk hasznilatandl - a koltségmegosztok alkalmazasat és a koltségek megosztasanak
altalanos szabalyait kell figyelembe venni,

A meleg viz el8allitaséhoz sziikséges hémennyiséget a melegviz-mérével rendelkezd tulajdon
esetében a hiteles melegviz-mérd altal mért fogyasztiasnak megfelelden, a melegviz-mérével nem

rendelkez6 tulajdon esetében ataldnyértéknek megfelelden kell felosztani,

K&zos képviseleti dii:

A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy a kdzos képviseleti dij megfizetéséhez kiilon tulajdonuk
szédma szerint egyenld ardnyaban - albetétenként - kotelesek hozza jarulni.

Felujftasi alap:

A Térsashaz feltjitasi alapot képez, melynek mértékérst a kozgylilés dont az idevonatkozd
12/2001. (1.31.) kormdnyrendelet eldirdsainak figyelembevételével, A feldjitasi alapot elsésorban
nagyaranyu feljitdsi munkékra kell tartalékolni. Felhasznalasra csak kozgyiilési hatarozat
alapjan kerlilhet sor. Kiilondsen indokolt esetben, vagy veszély elharitis esetén az SzVB
jovahagyisa mellett igénybe vehetd, és utdlagosan a kézgy(iléstol kell kérni megerssitését.

E) Hazirend

A hazirend az SzMSz melléklete. Bar alakilag elkiilontl téle, annak szerves részét képezi, igy
elfogadasa az SzMSz elfogadasival egy id6ben torténik, és mddositani is csak az Osszes tulajdoni
hanyad egyszerl tobbségével lehet.
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A hizirendnek &sszhangban kell lennie az épitésre, illetbleg a zajszint hatérértékére a
lakdépliletek tekintetében iranyadd kiilon jogszabélyok rendelkezéseivel, valamint a tdrsadalmi
egylittélés kulonféle vetiileteit szabdlyozd févarosi és keriileti 6nkormanyzati rendeletekkel,

A hazirend el6irdsainak betartdsa a tulajdonostirsak kozos érdeke és kotelessége. Ugyanigy
kételesek mindent megtenni annak érdekében, hogy ezeket az elbirdsokat maradéktalanul
betartsdk a velilk egyiitt laké személyek, tovabba azok, akiknek a lakas hasznalatdt barmilyen
formaban atengedték,

2. A tulajdonostirsak adatszolgaltatisi kotelezettsége

Minden tulajdonostars - az arra okot add esemény bekovetkezésétbl szamitott 15 napon belil -
kételes a Kozds képviseldnek bejelenteni:

a./ kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosviltozast;

b./ lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki 4ltal megtekinthet, természetes személyes adatat
(csaladi és utdnév, - ideértve a sziiletési csalad és utbnevét -, anyja nevét, sziletési évét, telefoni
clérhetdségét, e-mail cimét), illetéleg jogi személy nyilvanos adatat;

c./ a kiilon tulajdonat bérlS, hasznalé személy (ide értendd minden bentlakd, haszonélvez6,
hasznalati joggal rendelkez6, lizemeltetd, jogeim nélkiili hasznald, stb., a tovabbiakban: bérld) b./
pontnak megfeleld adatait, a teljes hasznalat Atengedése esetén annak jogcimét (bérbeadas,
szivességi lakds-hasznélat, stb.), a haszndlat idStartamat vagy kezdési idGpontjat és a sajit
tartdzkodasi helyét;

d./ haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy adatait;
e/ ab./, ¢/, d./ pontokban foglaltakkal kapcsolatos valtozasokat.

A ¢/ pont szerinti adatszolgiltatisra a tulajdonostars akkor kotelezhetS, ha a koziizemi
szolgaltatds dija a bérlét terheli és ezzel kapcsolatban a tulajdonostarsaknak helytalldsi
kotelezettséglk 4ll fenn.

Minthogy a Tarsashaz ¢s a c. pontban felsorolt bérl6k kdzott semmiféle kozvetlen jogviszony
nem &ll fenn, a bérl6kre vonatkozd adatszolgéltatasi kitelezettség minden kériilmények kozott a
tulajdonostarsakat terheli.

Amennyiben az adatszolgéltatdis elmulasztisa kovetkeztében a Tarsashaz-kozbsség vagy
valamely tagja kdrt szenved, az adatszolgaltatast elmulaszt6 tulajdonostars kartéritésre kotelezett.

Az adatokat a Kozo6s képviselé adatnyilvantarté kényvben tartja nyilvan és kezeli. Az adatokrol
kizarolag a kézlizemi szolgaltatdk és a birdség részére adhat tajékoztatast.

Azok, akikr6l a nyilvantartas adatokat tartalmaz, jogosultak a rajuk vonatkozo részbe betekinteni,
tévesen nyilvantartott adataik helyesbitését kérni. A nyilvantartasba ezen tul betekinteni, vagy
abbdl adatot szolgaltatni csak az érintett beleegyezésével vagy torvényi felhatalmazas alapjan
lehet.

Az adatszolgiltatas tényét be kell jegyezni az adatnyilvantartd kdnyvbe megjeldlve azt is, hogy
kinek és milyen jogcimen tortént.
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1. ZARO RENDELKEZESEK

A jelen SzMSz-ben nem szabalyozott kérdésekben a tarsashdzakrél szold 2003. évi CXXXIIL
térvény és a 2013.évi V. torvény (Polgari Torvénykdnyv) rendelkezéseit kell megfelelSen
alkalmazni.

Az SzMSz elfogadésa napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit e naptdl kezd6dben kell alkalmazni. A
hatalybalépés el6tti korlilményekre alapozott esetleges igényt a keletkezése idején hatalyos
szabalyok szerint kell elbirdlni.

A kozgylilés a jelen Szervezeti-Mlikddési Szabalyzat elfogadasaval egyidejiileg hatdlyon kiviil
helyezi a 2004, november 24-i keltli hatalyos Szervezeti-Miikidési Szabdlyzatot.

A Szervezeti-Miikodési Szabalyzatnak az illetékes foldhivatal részére torténd benydjtdsardl a

Koz6s képviseld haladéktalanul gondoskodik.
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