N AR

) ) 201068250000201 7 -
A Budapest XV. ker. Nyfrpalota Gt 11kt szam: eed oo S
Szervezeti-Milkodési Szal  Meiékistek (db); ... (
Aldfrés: e -
O )

A térsashdzakrol szold 2003, évi CXXXIIL térvény, annak médositsai (a tovébbiak‘ban;,-
Tarsashdzi t6rvény) felhatalmazdsa alapjan, a térvény végrehajtdsa, valamint a Térsashaz
zavarlalan Uzemeltetésének és tigyvitelének megnyugtatd biztositdsa céljabsl a Budapest XV,
ker, Nyirpalota Gt 16-18. szdm alatti, 91158/116 helyrajzi szdmon bejegyzett Téarsashéz,
2016.november 30-1 irdsbeli szavazdssal a tulajdonostarsak 66.5 %-os tdmogaté szavazatival a
kovetkezd Szervezeti-Miikodési Szabdlyzatot alkotja (tovébbiakban: SzMSz), egyben a 2004,
november 23-i keltli hatdlyos Szervezeti-Miikodési Szabédlyzatot hatélyon kiviil helyezi.

I. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A Tarsashiz szervei:

1. Koézgylilés
Kozos képviseld
3. Szamvizsgald Bizottsag

1. Kbzgyiilés

A tarsashdzkozOsség legf6bb dontéshozé szerve a tulajdonostirsakbol 4llé kdzgylilés.
Valamennyi tulajdonostérs alapvets joga a kdzgylilésen vald részvétel.

LI Akdzgylilés hatdskére és a hatirozathozatalhoz sziikséges szavazati ardny:
A kdzgyllés kizdrolagos hatdskérben hataroz:

- az Alapité Okirat médositdsarol,

- a kozds tulajdonban 4all6 éptiletrészck hasznalatdrdl, hasznositisardl, fenntartdsérdl és
a rendes gazdélkodas korét meghalad6 kiaddsok vallaldsarsl,

-~ akozdsséget terhel kotelezettségek vallalasarol,

- a Kbdzds képviseld, valamint a Szdmvizsgdld Bizottsig megvalasztasarol,
felmentésérsl és dijazdsardl,

- a kozdsség éves kiltségvetésének és elszdmolasinak, a szdmviteli szabdlyok szerinti
beszamoléjanak elfogaddsardl, valamint a Kozds képviseld részére a jovéhagyas
megadésarol, ' :

- a Kdz6s képviseld, illetdleg a Szdmvizsgald Bizottsag elndke, tagja ellen kirtéritési
per inditasardl, illetSleg biintet6feljelentés megtételérél, :

- polgari jogi vita esetén permegel6z6 kozvetitti eljaras kezdeményezésérdl,

- minden olyan tigyben, amelyet a Szervezeti-Mikodési Szabalyzat nem utal a Kézds
képviseld hatdskorébe.

Valamennyi tulajdonostars egyhangii szavazata szilkséges

- az Alapité Okirat modositasdhoz,

- a kdz6s tulajdonban &ll6 épiiletrészekkel kapesolatos rendes pazdélkodds korét
meghaladd kiaddsokro6l valo dontéshez.

Az Gsszes tulajdoni hanyad szerint szédmitott legaldbb kétharmados szavazattibhséggel
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meghozott hatdrozat sztikséges '

- a kozds tulajdonhoz tartozd, &nalls ingatlanként kialakithato ingatlanrésszel
kapcsolatos elidegenités joganak — az Alapilo Okirat felhatalmazédsa alapjan — a
kozosség dltali gyakorldsahoz, A hatirozatban rendelkezni kell a killon tulajdonhoz
tartozd kozos tulajdoni hanyadok megéllapitasirél. A kdzgylilés hatarozata az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre alkalmas okirat,

- a kdzdsség a kbzos tulajdonnal kapesolatos fenti bekezdésben emlitett clidegenités
jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha az Alapitd Okirat modositasaval a
tulajdonostirsak Ssszes tulajdoni hényad szerinti legaldbb négydtodos tobbsége
cgyetért. Ebben az esetben a hatérozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a Kozds képvisel6 részére — a hatarozat meghozataldiol szamitott
60 napon beliil — térténd irdsbeli nyilatkozat megtételere arrdl, hogy élnek-e a
18rvényben meghatarozott keresetinditési jogukkal.

A kbzgytlési hatarozat az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az
ahban meghatirozott hatiridén beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irdsbel
nyilatkozatot nem teszmnek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogaval nem
kivinnak éIni. A hatdrozatot kdzokiratba vagy tigyvéd éltal ellenjegyzett magéanokiratba
kell foglalni. :

Ha a tobbség a kozgylilés hatdrozata szerint nem szavazza meg a koz0s tulajdon
megsziintetését, barmely tulajdonostrs kérheti a birosagtol, hogy a kizds tulajdonban
4116 olyan épliletrészre, amely 5ndll6 ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a megléve
kiilon tulajdon tirgya bévithetd, megsziintesse a kozds tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellekelni kell az 6nalld ingatlan
ldalakitaséra vonatkozo, az &pitésiigyi hatosdg Altal engedélyezett Epitési tervet.

Az bsszes tulajdoni hanyad szerint szamitott egyszerd szavazattobbséggel meghozoit

hatarozat sziikséges -

- az SzMSz megalkotasihoz és modositasdhoz,

- filté hatérozat meghozataldhoz a kiilén tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgald
helyiség megvéltoztatott hasznélatara

- (a Térsashaz megtiltja a nem lakéscéln helyiségben a szerencsejaték Szervezésérol
57616 trvény hatalya alé tartozo, illetbleg szexudlis vagy erotikus szolgéltatasra

- irdnyuld tevékenységet, valamint, a szexuélis terméket és segédeszkizt Arusitasat,
forgalmazAsét, tovabba szeszesital és dohdnyéaru arusitasat,)

A hatdrozatképes, illetbleg a megismételt kozgylilésen jelenlévd tulajdonostarsak
tulajdoni hanyadanak egyszerd szavazattbbséggel hozott hatdrozata szikséges

o Kozds képviseld és a Szamvizsgdlé Bizottsag tagjainak megvalasztisahoz,
felmentéséhez, dijazasahoz, '

egyéb bizottsagok megvélasztasahoz, tevékenységének meghatarozéasihoz, feimentéséhez,
dijazéséhoz; '

a tulajdonostarsak adatszolgaltatdsi kotelezettségének megéllapitdséhoz;

a koz6s tulajdonban 16v6 épiiletrészek fenntartdsdhoz, felljitasahoz;

a k6zs tulajdon hasznalatihoz, bérbeadasdhoz;

az éves elszamolas elfogaddsdhoz;
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feltjitdsi alap képzésének mértékéhez, felhasznaldsahoz;

lakastakarék-pénztirba belépésrdl;

a hdz miikédéséhez, fenntartdsahoz, felajitdsahoz szilkséges éves koliségvetés, ezen belil
a kozos kdltség Osszegének megéllapitasihoz;

a Térsashdz bankszdml4ja {616tt rendelkezd személyek, valamint a rendelkezési

jogkdriik meghatarozasihoz.

Fenticken kiviil a kozgyiilés dont minden olyan {igyben, amely az Alapité Okirat vagy az
SzMSz szerint nem tartozik a Kozds képviseld hataskorébe.

1.2, A kozgyiilés 6sszehivisa, eljarisi szabalyok

1.2.1.

A Kkizgyiilés dsszehivasa

A kizgytilést a Kozds képviseld hivia Gssze, de dsszehivhatja az SZVB is, ha a Kdzds
képviseld etre vald kotelezettségének nem tesz eleget,

A kozgytilést évente legaldbb egyszer, legkésdbb a targyév majus 31. napjéig — az éves
elszdmolds és kolisegvetés megallapitdsa és elfogadédsa céljabol — Gssze kell hivni (rendes
kdzgytilés).

A kbzgylilés ¢év kbzben is — amikor sziikséges — barmikor Gsszehivhaté (rendkiviili
kozgylilés). Kotelezé a kozgylilés Gsszehivisa, ha az dsszes tulajdoni hanyad legalabb
egytizedével rendelkezd tulajdonostérsak irasban kérik, az Osszehivds okdnak és a
kozgyiilés napirendjének megjeldlésével. Ha a Kozds képvisel§ a kérés kézhervételétél
szdmitott 30 napon belilli id6pontra a kdzgyGlést nem hivja ssze, azt a harmincadik
napot kvet6 15 napon beliili idépontra a Szamvizsgdlé Bizottsig, ennek elmulasztésa
esctén az Osszehivast kéré tulajdonostérsak vagy az 4ltaluk frasban megbizott barmely
tulajdonostérs Gsszehivhatja.

Stirgds esetet kivéve az frasbeli kdzgylilési meghfvét legkésébb a kdzgylilés idSpontja
eldtt nyolc nappal meg kell kiildeni a tulajdonostarsaknak. Ezzel egyidejtileg a meghivé
egy peldanyét a Térsashaz 1épeséhazaban, jol 1athatd helyen ki kell fiiggeszteni.

A kdzgyiilési meghivénak tartalmaznia kel

a kozgytilés id6pontjat, helyét,

a kbzgyllésen elndklé személy, a jegyzOkdnyv vezetSje és a jegyzékonyvet hitelesitd két
tulajdonostars megvélasztisara, valamint a szavazésra elSterjesztett napirendet,

- a megismételt kdzgylilés id6pontjat és az eltér§ hatdrozatképességi szabilyra vonatkozé

figyelemfelhivast.
mell¢kelni kell a szavazdsra elbterjesztett napirendre vonatkozé irdsos anyagot. (éves
koltségvetés, elszamolas)

A meghirdetett napirendben nem szereplé tigyben érvényes hatérozatot hozni nem lehet.
A kozgy(llésre valamennyi tulajdonostarsat irsban kell meghivni.

Az Osszehivds az irdsos meghfvé levélszekrénybe vald elhelyezésével 6rténik.
Amennyiben a tulajdonos a kézbesitést mas modon kéri vagy mas levelezési cimre, akkor
irasban jeleznie kell ezt a Kdzos képvisel§ feld, ill. a kézbesités dijat meg kel tériteni.
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1.2.2.

1.2.3.

Hatarozatképesség, megismételt kozgytilés

A kdzgylilés akkor hatdrozatképes, ha azon a Téarsashdz 6sszes tulajdoni hinyadnak {6bb
mint 50 %-at képviseld tulajdonostarsak, illetve meghatalmazottai jelen vannak.

Amennyiben a napirend szerini olyan kérdésben kell dinteni, amelyhez jogszabaly, az
Alapité Okirat vagy az SzMSz szerint az Osszes tulajdoni hdnyad szerint szamitott
mindsitett tobbséggel meghozott hatirozat sziikséges, Ggy e napirendi pontokrdl valé
hatdrozathozatalt megelzden a hatdrozatképességet a megkivint mindsitett tdbbség
szerint kell megéllapitani.

A kozgylilés hatarozatképességének megallapitasara jelenléti fvet kell alkalmazni,
amelyet a jelenlévé tulajdonostarsnak vagy meghatalmazottjanak ald kell irni, A jelenléti
iv tartalmazza a tulajdonos megnevezését, albetétjének azonosité adatait,” valamint a
tulajdoni hanyadot. A tulajdonostarsat irdsbeli meghatalmazassal barki képviselheti. Az
irdsbeli meghatalmazas akkor fogadhat6 el, ha a tulajdonostérs azt sajét kezlileg irta, ill.
ha az okiratot két tand eldtt aldirja, és ennck tényét a két tan az okiraton - nevét és
lakhelyét is feltiintetve - alairasival igazolja. Nem kell meghatalmazés a tulajdonostdrs
hézastarsa részére, ha a tulajdonostérs nem jelentette be a Kozos képviselének hazastarsa
ebbéli joganak korlatozasat.

A hatdrozatképességet a kozgylilés megnyitésat kvetben, tovibbé az egyes napirendekrol
torténd szavazdst megeldzben a kozgylilés dltal megvalasztott levezeté elndk ¢s a
kozgy(ilési jegyzikonyv vezet§je dllapitja meg. Egyet nem értésiik esetén az elndk dont.

Ha az eredetileg hatérozatképes kozgyiilés étszama a kozgy(lés folyaman csSkken az
cléz8ekben meghatirozott 50 %-o0s szavazati arfny ald, vagy az elndkl személy a
kozgylilést hatarozatképtelenné valas miatt berckesztette, megismételt kozgylilést kell
Ssszehivni a hatérozatképtelen kdzgyilést kivetd tizendt napon beliili id0pontra — akdr az
eredeti kdzgylilés napjara — az eredetivel azonos — hatdrozatképtelenné valt kozgytilés
esetén a kozgyiilés berekesztését kbvetben fennmaradé napirenddel.

A megismételt kdzgylilés a jelenlévk tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil hatdrozatképes.
Bzt a kdriilményt a megismételt kdzgylilés meghivojaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol
a tbrvény a tulajdonostdrsak tulajdoni hanyada alapjén szédmitott meghatarozott aranyat
koveteli meg a hatdrozat elfogaddsdhoz, ennck hidnyéban a kérdésben hatirozat nem
hozhatd.

Szavazati jog, jegyzokényv

A kdzgylilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyéban illeti meg a szavazati
jog. A szavazatokat albetétenként kell leadni.

A kozgylilés és a megismételt kdzgylilés a hatirozatait a jelen levd tulajdonostarsak
tulajdoni hényada alapjdn szémitott egyszer(i szavazaitGbbséggel hozza meg, kivéve
azokat az eseteket, amikor jogszabdly, az Alapité Okirat, vagy az SzMSz ennél magasabb
szavazati ardnyt kdvetel meg,

A kizgylilésrsl jegyzékonyvet kell vezetni, melynek tartalmaznia kell a
- kdzgyllést levezetd elndk, jegyzOkOnyvvezett &s hitelesitésre megvélasztott két
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tulajdonostars nevét,

- akozgylilés hatarozatképességének megallapitisat,

- atargyalt napirendek 8sszefoglalasét,

- A kbzgyllésen a napirendi pontok megvitatisa sordn a hozzaszélé Tulajdonosok,
illetve meghatalmazottak neviik és lakcimiik megjeldlésével a felszdlaldsuk lényegét
kerésiik alapjan a jegyz8konyvbe régziteni kell,

- a kdzgytilés éltal meghozott hatdrozatokat szd szerint, & a szavazds eredményére
vonatkoz6 adatokat,

- valamint csatolni kell a jegyz6konyvhoz a megjelent tulajdonostéarsak nevét, tulajdoni
hanyadat, és az dltaluk meghatalmazottak nevét tartalmazo6 jelenléti fvet.

A jegyzGkdnyvet a levezet§ elndk és a jegyz6konyvvezets aléfrja, és a megvélasziott két

tulajdonostars hitelesiti.

A jegyzOkinyvbe barmely tulajdonostdrs betekinthet, arré! — a mésolési koliség
megfizetésével — masolatot kérhet.

A kdzgyUlésen hozott hatérozatokrél — a kdzgylilési meghivé kézbesitéséhez hasonldan —
a kozgylilés megtartdsété]l szédmitott 8 napon beliil a Kézds képviselbnek valamennyi
tulajdonostirsat értesiteni kell, valamint a Térsashizban jél lathaté helyen ki kell
fuggesztenie.

A kozgylilési jegyzOkonyv egy-egy példdnyit a Kozds képvisels a kozgylilés
megtartasatol szdmitott 8 napon beliil megkiildi az SzVB tagjainak.

Irasbeli szavazas

A Kozbs képviseld az SzVB irasbeli véleményének ismeretében kSzgylilés sszehivasa
helyett a tulajdonostérsaktél irdsbeli szavazast kérhet. Az SZVB egyetértése esetén csupan

ellenjegyzésiik is elég.

frasbeli szavazsra osak "igen"-nel vagy "nem"-mel egyértelmtien eldonthets figyek
tehetk fel ¢s csak akkor, ha a doéntéshez sziikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik
vagy dontésiik el6it megfeleld hatdridvel, és részletességgel megismerhetik.

Az irisbeli szavazatok leaddsdra a kézbesités napjatél szamitott 15 nap 4l a
tulajdonostarsak rendelkezésére, az ¢ hatarid$ utdn beérkez§ szavazatok érvénytelenck. A
Ko7ds képviseld a Szamvizsgdlo Bizotisdggal egyetértésben, killéndsen indokolt esctben
enncl rovidebb vagy hosszabb hatdridst is kitlizhet, illetve hatdrnapot is megjeldlhet. Bz a
hatéaridé azonban nem lehet rovidebb 3, és nem lehet hosszabb 30 napnal.

Az irasbeli szavazdst kér6 — hatdrozati javaslatot tartalmazd - felhivast a szavazat
leadédsara szolgdld lappal (a tovabbiakban: szavazélap) egyiitt a Kozos képvisel$ 4ltal
megbizott személy a hizban laké tulajdonostarsak részére gy kézbesiti, hogy, a
kézbesités ideje ellenbrizhets legyen. A szavazat leaddséra szolgdld lap tartalmazza a
tulgjdonostars nevét, tulajdoni héanyadat, albetétjének azonosité adatait, a szavazdsra
feltott kérdést (hatdrozati javaslatot), valamint az "igen" és "nem" megjelslést.

A szavazblepon a tulajdonostirs gy adhatja le szavazatit, hogy az a késSbbiekben
egyértelmiicn azonosithaté legyen (pl. a megfeleld vélasz bekarikazaséval, aldhizdsdval, a
nem kivint vélasz athtizasaval, stb.). A szavazélapon véleményt, megjegyzést a
tulajdonostars ne tegyen, amennyiben megjegyzést kivan tenni awt kislon lapra irva
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csatoltan kiildje meg.

Az frasbeli szavazd lapok kézbesitése a lakésok levélszekrénybe valéd elhelyezésével
térténik két tantd jelenlétében. Amennyiben a tulajdonos a kézbesitést mas moédon kéri
vagy mds levelezési cimre, akkor irdsban jeleznie kell ezt a Kozds képvisels felé, ill. a
kézbesités dijat meg kell tériteni. '

A szavazodlap leadési hatérideje a kézbesitésté] szamitott tizendt nap. E hatarid6be nem
szamit bele a kézbesités napja, beleszamitanak viszont a munkasziineti és imnepnapok.

A szavazolapon egyértelmfien — beérkezési datum megjel6lésével — kell meghatarozni a
szavazat visszaérkezésének hataridejét.

A szavazblapnak a Kozos képviseléhdz torténd eljuttatésérél a tulajdonostars
gondoskodik,

A Kbzds képviseld a nyilvantartdsi lap aljan tulajdonosonként meghatérozza, hogy mely
napon jar le a szavazat leaddséra rendelkezésére 416 hatéridd. Postai kézbesitcs esctén a
kiildeményt hatéridében érkezettnek kell tekinteni, ha a felvételi hivatal bélyegz&je a
hatarid6vel megegyez6, vagy anudl kordbbi datum.

Az Bsszes hatarid6 lejarta utdn az egyes tulajdoni hinyadok figyelembevételével a Kozos
képviseld Osszesiti a szavazatokal.

A szavazéds eredményérdl a Kozos képviseld a legutolsé szavazolap leaddsi hatdridejét
kivetd nyolc napon belill kételes a tulajdonostérsakat irasban értesiteni.

A szavazas akkor eredményes, ha a szavazésra feltett hatdrozat meghozataldhoz a
torvényben vagy az SzMSz-ben — az Ssszes tulajdoni hanyadhoz viszonyitott - eldirt
szavazat aranynak megfelel8 egybehangzé érvényes igen szavazat érkezik.

Az rasbeli szavazis eredményét a SzVB két tagjanak ellenbriznie kell.

Az eredeti dokumentumokat bérmelyik tulajdonostdrs megtekintheti, azokat a
legkdzelebbi kozgylilésig, de legalabb hatvan napig meg kell Srizni. E hatdridd lejarta
utdn a szavazédlapokat meg kell semmisiteni. Nem semmisithet8k meg a szavazolapok, ha
a dontéssel kapesolatban birbsagi vagy més eljards van folyamatban. B tényr6l az eljarast
kezdeményez6 kételes tajékoztatni a kdzds képviseldt.

Jogorvoslat a kozgyiilési hatdrozattal szemben

Amennyiben a kozgylilés hatarozata jogszabélyt, az Alapité Olkirat, illetleg az SzMSz
rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti ~ a birdsdgtél a Thatirozat érvénytelenségenek
megéllapitisat a hatérozat meghozataldtél szamitott hatvan napon beliil. A kereset
benytjtasa a hatdrozat végrehajtdsat nem gatolja, kivéve, ha a birdsag a végrehajtast
felfliggeszti.
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2. Kozds képviseld

A Tarsashdz k5z08s figyeinek intézését a Kozds képviseld latja el. A Kozos képviselt a
kozgylilés a jelen 16v6 tulajdoni hanyadok egyszerti t5bbségével vélasztja meg és menti fel,
Nincs kizarva, hogy a Kozis képvisels jogi személy legyen. A kozgylilés a Kozos képviselt
hatérozatlan idére valasztja meg, de barmikor felmentheti a megbizasi szerzédésben régzitett
feltételek és felmonddsi hatdridé mellett.

A kozgylilés a Koz0s képviseldt, illetbleg a Szémvizsgald Bizottsdgot barmikor felmentheti.
A felmentett Kozos képviseld — a kozgylilés hatdrozata alapjin, az abban meghatirozott
feladatok végzésével és valtozatlan dijazéds ellenében kételes az W Kozos képvisel§
megvalasztisdig, de legfeljebb felmentéséts]l szdmitott kilencvenedik nap leteltéig
tigyvivikeént elldtni a kbzdsség figyeinek intézését.

2.1,

A Koz0s képviselé feladata és jogkire
A Ko6z0s képvisel§ jogkbrében eljarva kiteles:

mindenkor szem el6tt tartani a Térsashdz-kdzdsség érdekeit, a torvényességet és a
gazdasdgi célszerliség kévetelményeit, valamint a szémviteli, az adéhatdsdgi és a
vonatkoz egyéb jogszabalyokat;
minden szilkséges intézkedést megtenni az épiilet dllaga és tisztasdga fenntartdsdnak
biztositasara., Ennek érdekében gondoskodik az SzMSz részét képezd Hazirend
maradéktalan betartasér6l és betartatdsardl;
az SzMSz elbirésai szerint el6késziteni és Ssszehivni a kdzgylilést, illetve elkésziteni és
lebonyolitani az irasbeli szavazast;
a kdzgylilés hatdrozatait el6késziteni és végrehajtani:
a tulajdonostarsak felkérésére levezetni a kdzgylilést, tovabba gondoskodni a kézgylilési
jegyztkonyv vezetésérdl és az SzMSz szerinti kikézbesitésérdl; :
gondoskodni arrél, hogy a kézgy(ilés hatdrozatai megfeleljenck a jogszabalyok, az
Alapitd Okirat és az SzMSz rendelkezéseinek. Amennyiben a kozgylilés a
Jjogszabdlyoknak, az Alapité Okiratnak vagy az SzMSz. rendelkezéseinek nem megfelels
hatdrozatot hoz, koteles erre a kozgyiilést figyelmeztetni;
a szamviteli szabdlyok szetint évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely
tartalmazza:

1. a kézds tulajdonnal kapcsolatos vérhatdé bevételeket és kiaddsokat koltség-

‘nemenként,
2. atervezett fenntartasi és feltjitdsi munkakat;

3. a tulajdonostarsak kozos koltséghez valé hozzdjaruldsdnak tervezeft Osszegét
tulajdonosonként (kiilon tulajdonok jellemzéi szerint);

a tervezett feljitasi és fenntartdsi munkékra ajanlatokat bekérni, azok elbirdlasat a
Szamvizsgald bizottsdgi tagokkal egylitt végezni:

az. 200.000.- Ft értékhatirt meghaladd szémldk véleményeztetése a Szamvizsgald
Bizottsdggal, azok kicgyenlitését megelézden;

kozdlni ¢s beszedni a tulajdonostdrsakat terhel§ kozds kéltséghez valo hozzé&jarulas
Osszogct, és érvényesiteni a kozosség ezzel kapesolatos igényeit;

a korgyllest téjékoztatni a hatralékos tulajdonostarsak személyérsl, a hatralék
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nagysagarol, valamint a hatralék behajtisa érdekében megtett intézkedésekrél,

a hatralékos tulajdonost a késedelembe esést6! szamitott 60 napon tul felszdlitani. A
felszolitisban 8 napos hatdrid6t kell szabni a potlolagos teljesitésre azzal, hogy ennck
elmulasztisa csetén a kGzdsség birdsdgl tton érvényesiti kbvetelését. A birdsigi eljaras
meginditdsa nem érinti a Kozds képviseldnek azon jogat, hogy a kozds koltség
megfizetéséhez vald hozzdjarulis harom honapnak megfeleld hatraléka esetében a
kozbsséget megilletd jelzdlogjogot a tulajdonostars kiilon vagyondra az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeziesse;

a szamviteli szabilyok szerinti kdnyvvezetés &s beszamold alapjin éves irdsos
elszamolast késziteni, amelynek tartalmaznia kell:

1. A tervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként és a kéz0s kdltség megosztasat
az Alapité Okiratban vagy az SzMSz-ben megallapitott szabalyok szerinti bontésban,
ezen beliil az iizemeltetési kiad4sokat, valamint a karbantartdsokat és a feltjitisokat
az elvégzett munkak részletezésében.

A tervezett &s tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideérive a kdzdsség javira még
nem teljesitett - lejart - kdvetelések részletezését ¢§ a behajtds érdekében megtett
intézkedéseket is. '
Az eldzb két bekezdés killonbségének zard egyenleget és a pénzkészletek kezelési
helye szerinti részletezését.
2. A targyévhez tartozd, a kozbsség egészét terheld kotelezettsegeket
3. A kozds koltségher valo hozzéjérulds eldirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével - a killdn tulajdonban 16v8 lakdsok és nem lakés céljara
szolgald helyiségek szerinti bontdsban
4. A kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkdz leltarat.

Gyakorolni a Tarsashéz kdzdsség alkalmazottaival szemben a munkaltatdi jogokat;
tajékozddni az épiiletbiztositdssal kapcsolatban, s err8l javaslatot tenni a kozgytiles
SZAmAara;

fipyelemmel kisérni a pélyazati kifrdsokat, palydzatot keszﬁem ezi a kozgylles elé
terjeszieni, a kozgylilés hatdrozaténak fliggvényében a pilydzatot beadni, majd
lebonyolitani;

meg@rizni a foldhivatalthoz benydjtott alapitd okirat és SzMSz egy példanyat;

a kiilsn tulajdont érintd tulajdonosvéltozas esetén - a szerzldd felek kérésére, részikre -
az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo6 hatdrozatokat bemutatni,

a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvéltozés esetén - a tulajdonostrs kérésére - irasbeli
nyilatkozatot adni a kdzdskoltség-tartozésrol. Ha tartozas 41l fenn, a nyilatkozatban a
hatralék Osszegét is meg kell jeldlni, Az irasbeli nyilatkozat tartalméért fennalld
felel6sségre a Ptk. szabilyai az irdnyaddak;

a kozgylilés hatdrozatairél és a hatérozatok végrehajtasarél évenkénti bontasban
nyilvantartist vezetni. A Kozgy(lési Hatdrozatok Konyvére vonatkozoan a Ttv. 44. ¢
45.8-a iranyado;

ha a kozgylilés a megbizatasa aldl felmenti, kbteles az 0j Kozds keépviseld részére a
megvalasztasatél szdmitott harminc napon beliil frasbeli jegyzékényv alapjan dtadni a
Térsashazra vonatkoz6 dsszes iratot, az err6l sz616 teljességi nyilatkozattal egyfitt;

a kozgylilés altal meghatirozott keretek kozdtt a kozbs tulajdon bérbeadasdra egyedi
szerz6dések megkitése;

a tarsashdzat érint§ rezsicsdkkentésre vonatkozéan a Kozds képviselének a térvény
idevonatkoz6 fejezete szerint kell eljarnia.
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Felhatalmazds a hatralékos tulajdonostirs harom hénapnak megfelelé kézis koltség
hatralékanak megfizetése érdekében

A Kdzbs képviseld jogosult a tulajdonostérsnak a kdzds koltség megfizetéséhez vald
hozzajérulas f€léves hétraléka esetében a kdzdsséget megillets jelzdlogjogot az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni. A jelzélogjoggal a hatralék megfizetésének biztositékéul a
hatralékos tulajdonostars kiilén tulajdonat kell megterhelni, ,

A Koz0s kepvisel§ erre irdnyulé - kdzokiratba vagy tigyvéd éltal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt és a jogorvoslati lehetéséget feltiintetd - rendelkezését ajanlott
levélként meg kell killdenie a hétralékos tulajdonostérs részére,

A Kozis képvisel§ a hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakéhelyére vagy
levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltatdé ttjan megkiilddit felszolitisat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a hétralékos
tulajdonostars az dtvételt megtagadta. A mésodszor megkisérelt &s dtvétel nélkiil, ,»hem
kereste” jelzéssel a Koz0s képvisel6hdz visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités
mdsodik megkisérlésének napjat kovet§ nyoloadik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni (kézbesitési vélelem).

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése hdrom hénapnak megfeleld hétralékonként
megismételhetd;

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdlé hétralékot kiegyenlitették, a Kozos képvisel6 a
kiegyenlitést kévetd nyolc napon beliil kételes a jelzdlog torléséhez szikséges engedélyt
kiadni. Az engedélyt kézokiratba vagy figyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos - 4ltal
cllenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A jelzdlogjog bejegyzésének és torlésének
koliségei a tartoz6 Tulajdonost terhelik,

A Koz0s képviseld sajét hatdskorében jogosult a hérom hénapot meg nem halads
hdtralékos tulajdonostarssal részletfizetési megallapodast kétni, mely hatralékot 2
tulajdonostars hat honap alatt kételes teljesiteni. A megéllapodésnak tartalmaznia kell a
részletek fizetésének pontos hatdrnapjat, tovabba a torvényben meghatarozott mértéki
késedelmi kamat megfizetésének eléirdsat. A részletfizetési meghllapodis megkotésérs]
a Koz0s képviseldnek a Szdmvizsgdlo Bizottsag felé thjckoztatdsi kotelezettsége van.

A Kozds képviseld jogosult

a kozgylilés hataskorébe nem tartozd tigyekben intézkedni, illetve eljarni,
a Tarsashdz nevében jogokat szerezni és kitelezettségeket vallalni a kozgy(lés altal
jévahagyott éves koltségvetés keretein beliil.

A kozgylilés altal meghatérozott mértékben és 6sszeghatiron beliil:

a./ az &ves Lkoliségvetésbe felvett munkdk kivitelezése soran felmeriilt indokolt, de a
tervezett Gsszeget meghaladé pot- és t6bbletmunkdk engedélyezésére, valamint

b./ a vératlan, de feltétleniil sziikséges, nem tervezett munkak elvégeztetésére,

cllatni a Tarsashdz képviseletét birésdg és més hatdsag elstt. F jogkdrének korldtozdsa
harmadik személlyel szemben hatdlytalan. A Kozds képvisel§ azonban nem lchet
tulgjdonostdrs perbeli meghatalmazottja, nem képviselhet tulajdonostérsat egy masik
tulajdonostérssal szembeni jogvitdban, sem a Tarsashdz-kézdsséget a kdzds képviselettel
szemben keletkezett igény érvényesitése sorn.
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2.2, Osszeférhetetlenség

A Kiozds képvisel6vel szemben nem &llhat fenn a térsashdzakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL
torvény 49. §-aban foglalt kizar6 ok, illetve nem lehet a Szamvizsgald Bizottsag tagja vagy
ezek kdzeli hozzétartozdja.

3. Szamvizsgild Bizotitsag

A térsashiz mikodésének és pazdalkodasanak ellendrzésére legaldbb 3 tagbol allo
szamvizsgald bizottsigot valaszt a kdzgylilés. A bizottsig tagja csak Tulajdonostdrs lehet.

A Bizottsdg tagjai kozill maga vélasztja meg elndkét. Dontéseit szavazattobbséggel hozza
meg. '

A SzVB elndke és tagjal tokintetében a Kozds képviselére vonatkozd kritériumok
megfelelfen irdnyadék. Az SZVB tevékenységét tarsadalmi munkdban végzi killon juttatas
nélkiil. Ellendrzési joganil fogva az SZVB sem okozhat kéart a kozOsségnek, illetve
tevékenységét akként folytatja, hogy az visszaélésre ne adjon okot.

A Szimvizsgilo Bizottsag jogkorében eljarva:

- barmikor ellendrizheti a Kozis képviselS ligyintézését;

- havonta ellen6rzi a kdzdsség pénzforgalmat;

- véleményezi a kbzgyiilés elé terjesztett javaslatokat, igy killondsen a koltségvetoést &s az
éves elszamoldast, valamint az SzMSz altal meghatérozott értékhatar felett a bemutatott
szamléakat; _

- aKézos képviseld altal bekért arajanlatok alapjan dont a 300.000.-Ft-nal nagyobb értéki
megel6z6 karbantartisi munkék elvégzésérél és a kozgyillés altal jovahagyott felhjitasi
munkékat végzd kivitelezbk személyérsl;

- javaslatot tesz a Kozos képviseld személyére, felmentésére, dijazasara;

- sszehivia a kozgylilést, ha a Kdzos képviseld erre vonatkozo kotelezettségének nem tesz
cleget;

- tevékenységérdl, kiildnosen az ellendrzésérol és annak értékelésérdl, az ellenbrzés soran
nyert tapasztalatairél koteles a kozgylilésnek beszamolni;

- cllen8rzési megallapitisait koteles megfeleléen dokumentdlni.

Az ellendrzési jogkir gyakorlisa soran kivetendd £f6bb szempontok:

- a Kozds képviseld altal készitett kdltségvetési javaslat alakilag megfelel-e a jogszabalyl
kévetelményeknek, az SzMSz-ben, a kdzgylilési hatdrozatban elSirtaknak, tartalmilag
kell6en szolgalja-c a kdzgylilési dintés megalapozésat?

- A K5z06s képvisel§ altal hozott déntések a kozosség érdekeit szolgéltak-e?

- az clszdmolds a tényleges kiaddsokat és bevételeket tartalmazza-e?

- a kozos koltséghez vald hozzajarulis felosztdsa megfelel-e az alapitod okirat, az SzMSz
eléirasainak, a kozgy(lési hatarozatoknak?

- a kozds koliség befizetések nyilvAntartisa naprakész-e, a tartozsok behajtdsra tett
intézkedések idben, az elbirasok szerint megtdrténtek-e?

- apénziigyi helyzetjelentés a valos képet mutatja-e?

- akonyvvezetés és a bizonylati fegyelem megfelel-e az eléirasoknak?

- apénzkezelés szabalyainak megfelelden torténnek-e a ki- és befizetések?

- aTérsashaz ltal kibocsétott szamlék alakilag, tartalmilag megfelel6ek-e7

- amunkabérek, meghfzasi dijak szdmfejtése megfelelden térténik-e?
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4.

- az adOhatosagi, tarsadalombiztositasi befizetések, nyilvantartasok, bevalldsok hataridére,
az el6irdsoknak megfelelen torténnek-c?

A Szimvizsgdld Bizottsdg elndke és tagjai tekintetében a 2003, évi CXXXIIL torvény 49, §
rendelkezésel az irdnyadok.

Szakbizottsdgok

- Egyes szakmai feladatokra a kozgy(ilés eseti bizottsdgokat hozhat létre a tulajdonosi
kozbsség erre alkalmas tagjai koziil. A szakbizottsig legaldbb két fobél 4. A
szakbizottsdg tevékenységébe nem tulajdonostarsakat is bevonhat, ezen tagok ardnya
azonban nem lehet nagyobb, mint a bizoitsig tagjainak egyharmada.

- A szakbizottség milikddése a kozgylilési hatirozathan meghatdrozott hatériddig, de
legfeljebb az adott feladat elvégzéséig tart,

- Fenndlldsa idején a szakbizottsig minden kizgytilésen helyzetjelentést, a feladat
elvégzését (a bizottsig megsziinését) kovetben pedig a legkdzelebbi kézgylilésen,
Osszegzo ¢s ¢rtékeld beszamoldt terjeszt eld.

A tdrsashaz szerveinek torvényességi feliigyelete

A tarsashdz miikddésének, a tarsashdz szerveinek és e szervek miikddésének torvényességi
teliigyeletét a jegyz6 latja el. A torvényességi felligyelet nem terjed ki olyan figyre, amelyben
bir6sagi, hatésdgi eljarasnak van helye.

A torvényességi felligyeletet gyakorl6 jegyz§ hivatalbl ellendrzi, hogy a Téarsashéz

- Alapité Okirata, Szervezeti-Milk6dési Szabélyzata és azok médositisa megfelel-e a
jogszabalyoknak,

- miikddese, kdzgy(lési hatirozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az Alapité Okiratnak és
Szervezeti-MUkodési Szabalyzatnak, és

- milkddése megfelel-e a kozgytilési hatarozatokban foglaltaknak.

A Kozbs képviseld koteles a jegyzével egytittmiikddni, a jegyzét a torvényességi feligyelet
lefolytatdsahoz szitkséges dokumentumok rendelkezésre bocsitasaval, valamint a helyszini
ellendrzés soran, a helyszinen is segiteni.

Ha a jegyz$ a fentickben felsorolt szabélyokba {itkdz8 mitkodést dllapit meg, felhivia a
Téarsashdzat a miik&dés torvényességének helyredllitaséra. Ha a Térsashéz a jegyzd felhivasa
alapjén a felhivastd] szamitott 60 napon belill a miikodés torvényességét nem allitja helyre, a
jegyzb a hatdrid8 eredménytelen elteltéts] szdmitott 30 napon beliil birdsaghoz fordulhat, A
pert a Tarsashdz elien kell meginditani, és a polgari perrendtartasré! szolé térvény &lialinos
szabalyai szerint lefolytatni. A per a Térsashdz cime szerinti birdsdg hatdskorébe és
illetékességébe tartozik.

A birésag a jegyz6 keresete alapjdn

- megsemmisitheti a kozgylilés hatdrozatat és szitkség szerint 0j hatdrozat meghozatalit

rendelheti ef,
- a miikddes torvényességének helyredllitisa érdekében dsszehivhatja a kozgylilést vagy
+ arra a jegyz0t vagy a Szdmvizsgald Bizottsdgot jogosithatia fel, illetve
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- ha a Tarsashiz miikédésénck torvényessége a Kozos képviseld jogsérté magatartisa
miatt nem biztosithatd — szdzezertél 6tmillié forintig terjedd, a jogsértés silydval ardnyos
birsdg megfizetésére kitelezheti a K6zs képviseldt tagjait.

Ha a jegyz6 a keresetében birsdg kiszabésat kéri, a pert a Koz0s képviseldvel szemben is
meg kell inditani. Ha a T4rsashdz és a Kozbs képviseld kozott érdekellentét all fenn, a
birésig a tarsashiz képviseletére hivatalbol tigygondnokot rendel ki, A kiszabott birsag
meefizetésében a Tarsashazat helytallasi kotelezettség nem terheli.

IL JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

1. Birtoklas, hasznalat, hasznositas

A) Kiilén tulajdon birtoklisa, hasznslata, hasznositisa

A tulajdonostérsat kiiloén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostirs e jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi
tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonos a kiilén tulajdon hasznélata sordn kételes tartozkodni minden olyan magatartastdl,
amellyel mésokat, killondsen a szomszédjait barmilyen moédon sziikségtelenill zavamd, vagy
amelliyel jogaik gyakorlasat veszélyeztetné, akadalyozna.

A tulajdonostérs Kkételes
1) fenntartani a kiilén tulajdondban 4116 lakast, nem lakas céljara szolgdlo helyiséget,

2) a szikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egylitt lakd személy, valamint az,
akinek lakdsa haszn&latdt &tenpedte, Ugy gyakorolja e jogat, hogy azzal a tébbi
tulajdonostars jogat s torvényes érdekét ne scrise,

3) lchetdvé tenni és tlirni, hogy a kildn-tulajdond lakdsdba, nem lakds céljéra szolgdld
helyiségébe a kozosség megbizottja a kozos tulajdonban 4ll6  épliletrészekkel,
berendezésekkel, koliségekkel Osszefliiggésben a sziikséges ellenbrzés, valamint a
fenntartési munkak elvégzése céljabol arra alkalmas id8ben bejuthasson a tulajdonostars,
illetSleg a bentlaké sziikségtelen héboritisa nélkiil,

4) a lakéséban, nem lakds céljdra szolgdld helyiségében tervezett épitkezésrdl értesiteni a
K&z6s képviselot,

5) lakésénak, nem lakds céljara szolghléd helyiségének bérbeaddsir6l értesiteni a Kozds
képviselbt. .

A Tirsashéz kozdssége kbteles megtériteni, ha a kiilén tulajdonban 1év6 lakisban a kozds

tulajdon érdekében végzett beavatkozéssal kart okozott, kivéve ha a tulajdonos hatréltatja a
kézds tulajdonhoz valé szabad hozzaférést, vagy a tulajdonostars éltal kialakitoit mitiszaki
megoldis megakadalyozza (pl: csempe).

A tulajdonostérs kiilén tulajdonaval és az ahhoz elvélaszthatatlanul tartozd kozos tulajdoni
hanyaddal szabadon rendelkezhet. A lakésok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek azonban
csak olyan célra hasznédlhatok, melyek a lakok egészségét, nyugalmét, a haz rendjét és tisztasagit,
valamint annak csalédias jellegét nem sérti. Tilos tebat 14rmas, blizos, piszkos, veszélyes, avagy
betegséeek vagy Férgek behurcoldsat elémozditd célokra hasznélni. Tulajdon dtruhdzds, valamint
sroklés esetében a jogutddot a jogeldd jogai illetik meg, és terhelik kotelezettségei. Tulajdon
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atruhdzas esetében a szerz6dd felek Altal nem rendezett, a Térsashdz kézosséggel szemben
fenndlld tartozdsért az atruhazd és a jogutddja egyetemlegesen felel. A tulajdon atruhézast a
Koz0s keépviseldnek 15 napon belill be kell jelenteni, és a kozds koltséget az 4j Allapotnak
megfelelden kell megallapitani,

B) Epitkezés

A tulajdonostéars & kilon tulajdondban 16v6 lakésdban, nem lakas céljdra szolgdlé helyiségében
épitcs munkat végezhet. Nem minésiilnek épftési munkénak a lakés, nem lakds céljéra szolgald
helyiség karbantartdsa, tiszténtartdsa érdekében végzett munkék. Amennyiben a tervezett
munkalatok épitési engedétyhez kotottek, a tulajdonos kételes ezen engedélyeket a munkélatok
megkozdése el6tt beszerezni, ebbSl és az engedélyezett tervekbél egy példényt a Kézds
képviselének atadni.

Az épittet$ tulajdonostdrs a lakdsdban tervezett épitkezés megkezdéséhez a sajat 1épesthazdban
lako tulajdonostérsai kétharmadénak frésbeli hozz4jaruléd nyilatkozatat kételes beszerezni azzal a
kikotéssel, hogy a kozvetlentil érintett szomszéd tulajdonostérs beleegyezése is szikséges, ha a
munka az Alapit6 Okiratban kozds tulajdonként megjeldlt épiiletrészt érinti,

Ha az épitésiigyi hatésag jogerds és végrehajthatd épitési engedélye alapjén elvégzett munka
olyan lakdsmegosztast vagy lakdsOsszevondst eredményez, amelynek alapjdn a tdbbi
tulajdonostars Alapfté Okiratban meghatdrozott tulajdoni hényada véltozatlan marad, a
kdzgylileés az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszer(i szavazattdbbségll hatdrozataval
az Alapito Okiratot médosithatja. Bz esetben a kozgyiilés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre alkalmas okirat; a hatérozatot kézokiratba vagy tgyvéd 4ltal ellenjegyzett
magénokiratba kell foglalni. A véltozds ingatlan-nyilvéntartisba t5rténé bejegyzésének feltétele,
hogy az €pittetd tulajdonostars az épitésiigyi hatdség jogerés és végrehajthatd hasznalatbavételi
engedélyét az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz csatolja.

Az épittetd tulajdonostrs a tobbi tulajdonostars hozz4jaruld nyilatkozatinak beszerzése nélkiil
jogosult a lakasiban {ervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az Alapité Okiratban kozds
tulajdonként meghatérozott épiiletrészt nem érinti. A lakasban vagy a lakast érint§ kézos
tulajdonban tervezett épitkezésrol a tulajdonos kiteles értesiteni a Kozos képviselst akkor is, ha
a tervezett munkélatok nem épitési engedélyhez kotdttek (pl: klima berendezés, parabola
antenna).

A Térsashdz homlokzatira a Tulajdonosok a Kozdsképviselet engedélye melleit
klimaberendezést szerelhetnek. A Térsashdz  a homlokzati kép védelme, valamint a
tulajdonostarsak birtokvédelme miatt csak tgy jarul hozz4 a klima berendezés felszercléséhez, ha
a klimaberendezés kondenzviz elvezetése a lakdson beliil torténik, valamint a vezetékei
kdzvetlen a kiiltéri egység mellett helyezkednek e].

Amennyiben az Epitkezés folytan akar mas oroklakds, helyiség vagy kozos tulajdond épiiletrész
karosodik, gy az épfttetd tulajdonost mind erkélesi, mind anyagi kértéritési felel8sség terheli.

Tilos a teherhordé f6falat megbontani. A tulajdonostérsak hozzéjarulnak a kozos teriileti folyosd
lezardsokhoz Ggy, hogy a kiépitésnek meg kell felelni a mindenkor hatalyos tlizvédelmi
elbirasoknak. Amennyiben szabélytalan folyosé lezArasért hatésagi pénzbirsagot szabnak ki a
Tarsashazra ¢s bizonyithatéan a tulajdonos volt a szabdlytalan gy a pénzbirsigot tovabb
terhelheti a Tarsashédz a tulajdonos felé.

2016. 13/20 Bp., XV. Nyirpalota 16-18,



C) A Kkiizis tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtoklisa, hasznilata

Az épiilethez tartozd kozos tulajdonban 16v8 épiiletrészek birtokldsdra és haszndlatira — a
jogszabélyok és hatdsagi rendelkezések keretei kizitt — a tulajdonostirsak mindegyike jogosult,
jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a t0bbiek jogénak &s érdekeinek sérelmére. A kdzOs
tulajdond épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket minden tulajdonostars a rendes gazda
gondossagaval, rendeltetésszerlien hasznélhatja, a tobbi tulajdonostdrsat megilletd hasznalat
sérelme nélkil.

A tulajdonostérs felel8s mindazokért a kérokért, amelycket sajat maga vagy lakéasanak hasznéloi,
hozzatartozdi, vendégei okoznak.,

A tulajdonostirsak kozgylilési hatérozattal az emlitett birtoklasi, hasznalati elvtél eltérhetnek. A
telekrész vagy valamely épiiletrész kizar6lagos hasznalata sem valtoztat azonban a vagyonrészek
kozos tulajdoni jellegén.

A k6z6s tulajdontt épiiletrész kizarolagos hasznalatdért téritést kell fizetni. A térités mértékeét
minden esetben az éves koltségvetés elfogadédsakor hatarozza meg a kdzgyfilés.

A kbzbs tulajdond nem lakéds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasat elézetes kozgylilési
hatérozat alapjan a Kozds képvisel§ bonyolitja. '

A Kozds képvisels koteles rendszeresen ellenérizni a bérletbe vagy hasznélatba kiadott -
helyiségeket. Ha a szerzédésben megfogalmazott kovetelményekkel ellentétes tevekenységet
vagy anomalidkat tapasztal, kiteles azok azonnali megsziintetésérél intézkedni, sulyos vagy
ismétl5d6 problémak esetén a szerzddést megsziintetni.

Pincetarolék hasznalata

Az épiilet pinceszintjén tarolds céljara Ggynevezett pincetdrolok vannak kialakitva. Minden
pincetérolé szémmal van ellatva. A kozds tulajdont taroldk kizarélagos hasznalatira a hasznélok
hasznalati - szerzédést kotnek, és a kozgyllés éltal meghatdrozott mértékii haszndlati dijat
kitelesek fizetni. A szerz8dés antomatikusan megsziinik, amennyiben a haszndlé kiildn
tulajdondt eladja vagy elcseréli. A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy egy darab lakédshoz
legfeliebb egy pincetdrolé tartozhat. A pincetérolé a Kozds képviseld elzetes hozzdjarulasa
nélkiii mas tulajdonostérsnak nem engedhett at. Haszndlé az épiiletben lako tulajdonos,
orokléssel birtokba keriils, vagy Onkormanyzati lakas bérlgje lehet. A tarolét bérbe adni, azzal
iizletelni nem lehet, A fentick be nem tartdsa, valamint a kozdsséggel szembeni tartozds a
szerz6dés felbontdsdt vonja maga utén, A tdroldk hasznélaténdl biztositani kell az ott 1&vd
vezetékek  tizemeltetéséhez  szitkséges -munkalatok, = ellendrzések,  szabalyozasok
clvégezhet6ségét. (Bnnek érdekében a tulajdonostars a pincetdrold kulcsdnak egy példanyat
koteles a gondnoknak leadni, akinek gondoskodnia kell a kulcsok elzérdséro! illetéktelenek
hozzaférését kizérva. A gondnoknak a tulajdonostirs pincerekeszében térténdé munkélatok ideje
alatt személyesen jelen kell lennie és gondoskodnia a pincerckeszben tdroltak hianytalan
meglrzésérdl.)

Kamerarendszer hasznalata

1. A kézds tulajdonban 4ll6 épiileirészek, helyisépek és terliletek megfigyelését szolgalo, zart
rendszerli mfiszaki megoldéssal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovdbbiakban:
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kamerarendszer) 1étesitésérdl és lizemeltetésérdl a kizgylilés az Gsszes tulajdoni hdnyad szerinti
legalabb kétharmados tibbségével rendelkezd tulajdonostérsak igenld szavazatdval dénfhet.
Ebben az esetben a jelen Szervezeti-Miikddési Szabélyzat tartalmazza a kamerarendszer
Uzemeltetéséhez szitkséges — a személyes adatok védelmérdl és a kézérdekth adatok
nyilvanossagarol szélé (orvény rendelkezéseivel Gsszhangban megallapftott — adatkezelési
szabalyokat.

2. A Kozbs képvisel6 altal kotott szerzédés alapjan a kamerarendszer lizemeltetdje a személy- és
vagyonvédelmi, valamint a maginnyomoz6i tevékenység szabalyairdl sz6ld térvényben
meghatérozott személy lehet.

3. Az (1) bekezdésben emlitett kozgylilési hatérozat alapjan létesitett kamerarendszer a
kivetkezd feltételek egyiittes fennalldsa esetén tizemeltethetd:

a) a kamerarendszer kizirélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsdg védelmét, a
jogsert6 cselekmények megel8zését és bizonyitasdt, valamint a kozos és kitlén tulajdonban 4116
vagyon védelmét szolgélja,

b) a fennéllé koriilmények val6szinGsitik, hogy a jogvédelem mas modszerrel, mint a felvételelk
felhaszndldsa, nem érhetd el,

¢) alkalmazdsa azg) pontban meghatdrozott célok eléréséhez elengedhetetlenill szilkséges
mértékig terjed, és nem jar az informécids dnrendelkezési jog ardnytalan korlatoz4séaval.

4. A kamerarendszer nem irényulhat a kiilén tulajdonban 4116 lak4s vagy nem lakds céljara
sz0lgdlé helyiség bejératéra vagy més nyildszérdjéra akkor sem, ha az a kozds tulajdonban allo
eplileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhet§ el a
kozds tulajdonban és a tulajdonostdrsak kozds hasznalatiban &lld olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébsl fakadéan — az emberi méltbsagot sértheti
(pl. 61628, illemhely).

5. A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsdgi szint és a
felvételek automatikus régzitése kdvetelményeinek. A felvételeket a régzitést koveté 15 napig
kell tArolni abbdl a célbél, hogy azok a rogaités helyszinén elkovetett biincselekmény vagy
szabalysértés miatt indult blintetd-, szabdlysértési vagy mds hatosagi, birdsagi eljardsban —
idecrtve az érintett személy vagy a tarsashdzi kozésség éltal, jogainak érvényesitése céljabol
inditott eljardsokat, akdr a polgdri peres eljérast is — bizonyitékul, az emre tSrvényben
felhatalmazott adatkezelék 4ltal felhasznilhatoak legyenek, E hatéridé lejartat kévetben a fel
nem hasznélt felvételeket haladéktalanul (6r6lni kell Ggy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreallithatoak.

0. A kamerarendszer 4ltal rogzitett felvételekhez — a (7) bekezdésben foglaltak kivételével —
kizar6lag a rendszer tizemeltetdje férhet hozzd, azokat csak a szerzédéshl fakadd kotelezetiségei
crvényesitéséhez sziikséges és a jogsértd cselekmény megel6zése vagy megszakitasa érdekében
mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsdg, a szabdlysértési
vagy mas hatésag részére tovabbithatja. A tovébbitdsra kizérélag torvényben meghatérozott
esetekben s a felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak megfelels igazolasa utan kertilhet
sor. A felvételeket a tovabbitds megtirténte utdn haladéktalanul t5r8lni kell.

7. Az, akinck jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer 4ltal rdgzitett felvétel ¢rinti, a felvétel
rogzitesétdl szdmilott tizendt napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazoldséval kérheti,
hogy az adatot annak tzemeltetSje ne semmisftse meg, illetve ne torélje. Birésag vagy mas
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hatésdg megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell killdeni. Amennyiben a
megkeresésre attél szamitott harmine napon belill, hogy a megsemmisités mellézését kérték, nem
keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul t5rSlni kell Ggy, hogy azok tobbé ne legyenck
helyreallithatoak.

8. A felvételen szerepl természetes személy érintett szdmdra biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekil adatok nyilvanossagardl szol6 torvényben felsorolt
jognak az ott meghatdrozott korldtozasok figyelembevételével t6rténd gyakorlasat.

9, A felvételek megismerésérél jegyztkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére — a (2) bekezdésben meghatérozottak szerint —
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat &s idejét.

10. A kamerdk altal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartdzkodni szdndékozo személyek figyelmét
j6l lathaté helyen, j61 olvashatéan, a megfeleld tajékoztatasra alkalmas modon fel kell hivni az
elekironikus megfigyelSrendszer alkalmazésinak tényére. A tajékoztatisban meg kell jeldlni az
{izemeltet§ személyét és elérhetdségét is. Az tizemeltetd az érintett személyt — kérésére — koteles
tajékoztatni a felvételek készitésével kapesolatos minden tényrdl, igy kildndsen annak céljardl &s
jogalapjardl, az {izemeltetésre jogosult személyérsl, a felvételek készitésének idGpontjérdl és
tarolasanak idStartamardl, tovabb4 arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A
téjékoztatasnak ki kell terjednic az érintett adatkezeléssel kapesolatos jogaira ideértve a (7)
bekezdésben meghatrozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehetSségeire.

D) Gazdallkodas, kozis kiltségek

A Térsashaz tulajdonostérsainak kozossége nemesak a kozos tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi
jogokat gyakorolja, hanem viseli a kdzds tulajdon terheit is. '

Kozds tulajdon a telek és mindazon épiiletrész, éplilet-berendezés, nem lakds céljara szolgdld
helyiség, ami nem tartozik kiilon tulajdonba. E tulajdon fenntartasanak koltsége, ennek keretében
az lizemeltetéssel, karbantartassal, feltjitissal jaré koltségek és- kozterhek kozds koltséget
képeznek. Bmellett gondoskodni kell a megrongélédott, esetleg elpusztult vagyontirgyak
helyredllitasardl, illetve potlasardl is. '

Az ily médon képzédstt kozds kdltségek a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terhelik.

Ko6zos kiltség:

A Térsashaz elfogadott kdltségvetésében szerepl8 kozos koltséget a tulajdonosok, illetve a Koz6s
képviselének bejelentett bérldk rendszeres kozos koltség befizetésével tel] esitik. Bz torténhet
banki 4tutaldssal, vagy a tulajdonosok rendefkezésére bocsétott készpenz befizetési csekkel.

A kozgylilés altal megallapitott kozds kdliséget és a felijitasi dijat minden ho 20. napjaig kell a
Térsashéz folyészamisjara befizetni vagy atutalni, mégpedig gy, hogy az adott hataridore az a
tarsashdz bankszaml4jara bebrkezzen. A késedelmesen fizettk a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresét kotelesek fizetni mindaddig, amig tartozasukat ki nem egyenlitik, A kamatot minden
hénapban a csdkkentett tdkedsszegnek megfeleléen kell megéllapitani.

Az ebben a szabélyzatban rogzitett fizetési rendszert6l eltérni csak az SzMSz mébdositaséval
lchet. Bérmilyen més, nem az SzMSz modositasara irdnyulé napirend keretében meghozott
kdzgyiilési hatarozat érvénytelen.

Etté1 eltérs, az aldbbiakban részletezett szabalyok érvényesiilnek:
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A viz- és csatornadii:

Minden tulajdonos koteles az egyéni fogyasztisira cgyéni tavieolvasas lehet§ségét biztositd
fogyasztasmérdket felszerelni, a szolgdltatokkal kdziizemi szerzédést kdtni, és a dijat kozvetleniil
a szolgaltatonak megfizetni. A vizmérs csere elétt egyeztetni kell a Kdzds képviseldvel, hogy a
mellékmérd tipusa kompatibilis legyen a kiépitett rendszerrel.

Ha majd minden kiilén tulajdon rendelkezik mellékvizmérSvel és egyéni elszamoldson alapuld
kézlizemi szerzédéssel, a tulajdonostdrsak kozds fogyasztdsként a tulajdoni hényadok szerinti
megosztdsban, a bekStési vizmérfn mért fogyasztis &s az Osszes kiilon tulajdon egyéni
fogyasztasanak killonbozetét kitelesek megfizetni.

Addig, amig nem minden kiilon tulajdon rendelkezik mellékvizmérével és egyéni elszimol4son
alapul6 k6ziizemi szerzdéssel, a viz- és csatornaszolgéltatds dijanak megfizetéséhez vald
hozzajaruldst a kovetkez8k szerint kell megallapitani:

- A bekdtési vizmérén mért fogyasztis kb, 2 %-4t kdzis célg vizfogyasztasnak
(technoldgiai viz) kell tekinteni. A kdzgyiilés évenként a kdzos céli vizfogyasztast
feltlvizsgalja. A kozos célt vizfogyasztas (és ezzel azonos mértékil csatornaszolgaltatas)
dijat albetétenként egyenld ardnyban kell megosziani.

A mellékvizmérs 6rakon mért és a kdzos fogyasztas mennyiségén felill fennmaradé rész a
tulajdonostérsak egyéni fogyasztdsanak minésiil, amelyet kizirélag az egyéni koztizemi
szerzOdéssel nem rendelkez8 kiilén tulajdonok kozott kell felosztani az aldbbi
egységlogyaszidsok szerint a mindenkori egységdrak alapjan:

* 53 m2-64 m2 lakés esetén: 20 m’ /hé (ebb8l 10 m® /hé meleg viz)

* 35m2-50 m2 lakés esetén: 15 m’ /b6 (ebbél 7 m® /hé meleg viz) -

- Kdteles minden mellékvizmérével rendelkezé tulajdonos gondoskodni a mellékmérd 8
évenkénti hitelesitésérdl - lejart hitelesitést vizéra mellékmérsket hitelesfttetni vagy 1
mar hiteles vizmér6re cserélni - és annak bizonylatdt a Kozds képviseld részére
bemutatni, A mellékméré hitelessége megsziinésének idépontjatél Ggy kell tekinteni, mint
egy mellékmérd nélkili lakdst, és mellékvizmérével nem rendelkezé viz- és
csatornaszolgéltatisi dijhoz vald hozzajdruldst koteles fizetni.

A Koz0s képviseld jogosult ellendrizni a kiflén tulajdonban 16v8 lakés, nem lakés céljara
szolgdld helyiség mellékvizmérdjét, ha a fogyasztas alapjan kétség mertil fel a mellékvizmérd
megfelelé miikédése tekintetében. Amennyiben az ellenSrzés megallapitja, hogy a
mellékvizmérd nem, vagy nem megfeleléen miikodik, akkor az ellenérzés megallapitasardl
felvett jegyz8konyv alapjan a tulajdonostérs kiilén tulajdondnak egyéni fogyasztasa tekintetében
a mellékvizmerével nem rendelkez8 lakdsra érvényes szabilyok szerint kételes a viz- és
csatornaszolgaltatds dijdhoz hozzajarulni.

Amennyiben valamely tulajdonostirs a mellékvizmérSje alapjan kotdtt egyéni kéziizemi
szerzBdést felmondja, a szerz8dés megszlinésének idépontidtél a mellékvizmérével nem
rendelkez viz- és csatornaszolgéltaldsi dijhoz vald hozzajaruldst kételes fizetni,

Az &ves elszdmolds sordn killon kell kimutatni a viz és csatomadij fizetésére forditott
kiadésokat, és azok fedezetét a tdbbiektd! elkiilénitve.
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Szemétszallitis:

A tulajdonostirsak megallapodnak, hogy a szemétszallitdsi dijat a lakésok egyenlé aranyéban
kételesek a Dijbeszedd altal kiallitott szdmla alapjan egyénileg — kdzvetleniil megfizetni.

Konténer mozgaiisa;

A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy a szemétszallitishoz sziikséges konténerek mozgatasi
dijfizetéséhez kilon tulajdonuk szdma szerint egyenlS arinyéban - albetétenként - kotelesek
hozz4 jarulm.

Flitési és melegviz-felflitési dij:

A tavhészolgaltatas és a tavhédijak elszdmolasa hékozponti hbémennyiségmérés szerint torténik.
Jelenleg a filtési koltséget koltségmegosztok hidnydban a Dijfizeték a kiilon tulajdonuk
légksbméter arinysban fizetik meg kdzvetlen a szolgiltaténak. A hékdzpontban meért
hémennyiség egy része flitésre, més része vizmelegitésre szolgal. Az alapdij megfizetéséhez, a
tulajdonosok  kiilsn tulajdonuk fiitott 1égkdbmeéterének ardnydban kotelesek hozzéjarulni
kozvetleniil a szolgdltaténal. Tarsashdz tervezi, hogy a fiitési rendszer korszerfisitése soran
koltségmegosztd készillékeket szereltet a hdleaddkra. A fiftési hémennyiség 30 %-a legkSbméter
aranyosan, 70 % -a a kdltségmegosztok alapjan fogyasztésardnyosan kerll felosztasra.
Amennyiben a mér6késziilékek felszerelése a tulajdonos hibdjabsl nem toriént meg, vagy
megallapithatd, hogy a mérSkésziilék(ek) plombaja sériilt, vagy a késziiléke(ke)t clézetes
bejelentés nélkill leszerelték, vagy a laké a leolvasdst szdndékosan megakadalyozza, Ugy a
szhmitott értéket a lakdsok négyzetméterenkénti atlagfogyaszias 50 %-kal megnovelt értékével
kell meghatarozni.

Amennyiben a leolvasaskor megallapithatd, hogy egyes késziilékek a tulajdonos hibdjan kiviil
miikodésképtelenek és igy helytelen fogyasztasi értékeket mutatnak, tigy ezen fogyasztasi értékek
megallapitisa is szamitds Gtjén torténik. Ezen szdmitésnal az épiilet azonos helyiségeiben

felszerelt Ait6testek atlagos fogyasztasét kell alapul venni. A koltségek felosztésakor - kiilénosen-

a Korrekecidk hasznalatinal - a koltségmegosztok alkalmazasat és a koltségek megosztasanak
altaldnos szabélyait kell figyelembe venni.

A meleg viz eldallitisahoz szilkséges hémennyiséget a melegviz-mérével rendelkezd tulajdon
esetében a hiteles melegviz-mérd 4ltal mért fogyasztésnak megfeleléen, a melegviz-mérével nem
rendelkezé tulajdon esetében atalanyértéknek megfeleléen kell felosztani.

Kozods képviseleti dij:

A tulajdonostérsak megdllapodnak, hogy a kdzds képviscleti dij megfizetéséhez kiildn tulajdonuk
szama szerint egyenld ardnyaban - albetétenként - kételesek hozza jarulni.

Felniftasi alap:

A Térsashdz felujitdsi alapot képez, melynek mériékérsl a kozgylilés dont az idevonatkozo
12/2001. (1.31.) kormanyrendelet el6irasainak figyclembevételével. A feltjitasi alapot elsésorban
nagyardny( feldjitasi mmunkékra kell tartalékolni. Felbasznaldsra csak kozgylilési hatdrozat
alapjan keriilhet sor. Kiilondsen indokolt esetben, vagy veszély elhérftés esctén az SzVB

j6vahagyésa mellett igénybe vehetd, és utblagosan a kozgyiilésté] kell kérni megerdsitesét.

2016. 18/20 Bp., XV, Nyirpalota 16-18.

L



E) Hazirend

A hazirend az SzMSz melléklete. Bar alakilag elkiiloniil t6le, annak szerves részét képezi, igy
elfogadasa az SzMSz elfogadésaval egy idSben térténik, és madositani is csak az dsszes tulajdoni
hényad egyszeril t6bbségével lehet.

A hézirendnek Osszhangban kell lennie az épitésre, illetSleg a zajszint hatérértékére a
lakéepiiletek tekintetében irdnyadé kiildn jogszabalyok rendelkezéseivel, valamint a térsadalmi
egytttclés killonféle vetiileteit szabdlyozé fEvarosi és kerlileti 6nkorményzati rendeletelckel,

A hazirend eldirdsainak betartdsa a tulajdonostirsak kézds érdeke és kotelessége. Ugyanigy
kotelesek mindent megtenni annak érdekében, hogy ezeket az cléirdsokat maradéktalanul
betartsdk a veliik egyiitt lako személyek, tovabbé azok, akiknek a ltakés hasznalatét barmilyen
formaban 4tengedték.

2. A tulajdonostirsak adatszolgaltatisi kitelezettsége

Minden tulajdonostars - az arra okot adé esemény bekdvetkezéséts! szamitott 15 napon beliil -
koteles a Kozds képviselének bejelenteni:

a./ kiilén tulajdona tekintetében a tulajdonosvéltozast;

b./ lakcimét, az ingatlan-nyilvantartésban barki 4ltal megtekinthet, természetes személyes adatat
(csaladi és utonév, - ideértve a sziiletési csaldd és utdnevét -, anyja nevét, sziiletési évét, telefoni
elérhet8ségét, e-mail cimét), illetbleg jogi személy nyilvénos adatdt;

¢/ a kilon tulajdonat bérl6, haszndlé személy (ide értendd minden bentlako, haszonélvezd,
hasznalati joggal rendelkez8, izemeltets, jogeim nélkiili hasznals, stb., a tovabbiakban: bérl6) b./
pontnak megfeleld adatait, a teljes hasznélat 4tengedése esetén annak jogcimét (bérbeadas,
szivessegl lakds-hasznalat, stb.), a haszndlat id6tartamét vagy kezdési idSpontjat és a sajat
tartdzkoddsi helyét;

d./ haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd szeinély adatait;
e/ ab./, ¢/, d./ pontokban foglaltakkal kapcsolatos valtozdsokat. ' '

A ¢/ pont szerinti adatszolgéltatisra a tulajdonostars akkor kﬁtel‘ezhetc’i, ha a kézizemi
szolgaltatds dija a bérlét terbeli és ezzel kapcsolatban a tulajdonostdrsaknak helytallasi
kotelezettségiik 411 fenn.

Minthogy a Térsashdz &s a ¢. pontban felsorolt bérldk kézott semmiféle kozvetlen jogviszony
nem all fenn, a bérl6kre vonatkoz6 adatszolgéltatdsi kotelezettség minden kériilmények kozott a
tulajdonostérsakat terhel. '

Amennyiben az adatszolgéltatds elmulasztisa kovetkeztében a Térsashaz-koz0sség vagy
valamely tagja kért szenved, az adatszolgaltatast elmulasztd tulajdonostédrs kértéritésre kotelezett.

Az adatokat a K6zds képviseld adatnyilvantarté kényvben tartia nyilvan és kezeli. Az adatokro)
kizarflag a koziizemi szolgaltatok és a birdsdg részére adhat t4jékoztatdst.

Azok, akikrél a nyilvantartas adatokat tartalmaz, jogosultak a rAjuk vonatkoz6 részbe betekinteni,
tévesen nyilvéntartott adataik helyesbitését kémi. A nyilvantartisba ezen tal betekinteni, vagy
abbdl adatot szolgaltatni csak az érintett beleegyezésével vagy torvényi felhatalmazés alapjén
lehet.

Az adatszolgaltatas tényét be kell jegyezni az adatnyilvéntarté kényvbe megjeldlve azt 18, hogy
kinek és milyen jogeimen tortént.
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M1 ZARO RENDELKEZESEK

A jelen SzMSz-ben nem szabélyozott kérdésekben a tarsashazakrol szol6 2003, évi CXXXIIL
trvény és a 2013.6vi V. torvény (Polgirl Toérvénykdnyv) rendelkezéseit kell megfelelGen
alkalmazni.

Az SzZMSz elfogadasa napjén 1ép hatilyba, rendelkezéseit e naptél kezd6dben kell alkalmazni. A
hatdlybalépés el6tti korlilményekre alapozott esetleges igényt a keletkezése idején hatéalyos
szabalyok szerint kell elbirélni.

A kozgylilés a jelen Szervezeti-Miikodési Szabdlyzat clfogadaséval egyidejlileg hatalyon kiviil
helyezi a 2004. november 23-i keltli hatalyos Szervezeti-Miikddési Szabalyzatot.

A Szervezeti-Mlikodési Szabélyzatnak az illetékes fSldhivatal részére torténd benyujtasardl a
Kozds képviseld haladéktalanul gondoskodik,

~

L J ‘ kozds képviseld
Ellenjegyzem: 02 & W

Go Do flbror L0

DR. JANZA FRIGYESNE
UGYVED
1039 Budapest, Szerterdrel gt 323.
Tal.fax; 3890-709
Bankszamla: OTP 14788001~ -20033789
Addszam: 41462506-2-41
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HAZIREND

A hézirend célja, hogy meghatdrozza a lakéépiiletben lakd és tartdzkodd személyek egymds irinti
magatartasat és azokat az alapvetd szabélyokat, amelyek a térsas egylittéléshez nélkiilozhetetlenek, tovabba
elbirja a lakoépiilet rendeltetésszerti hasznalatira, allagénak védelmére szolgaléd kovetelményeket,

A Hazirend egyarfnt vonatkozik a tulajdonos 4ltal lakott lakdsokra, a tulajdonos éltal bérbe adott
lakdsokra, k6z6s hasznilatt helyiségekre, valamint bérleményekre,

Altalinos el6irasok
1. A tulajdonosok ¢&s a bérl8k kételesck a kapukat 4llandéan zarva tartani.

2. A lakoépiiletben - napszaktol fiiggetleniil - tartdzkodni kell minden, masok nyugalmit zavard
magatartéstdl €s tevékenységtél.

- 14dio, televizid és egyéb elektronikus berendezés csak gy miikodtethets, tovabba hangszeres gyakorlas
csak Uigy végezhetd, hogy az masok nyugalmét ne zavarja.

- zajt okozd hiztartdsi gépek hasznélata 08 és 20 6ra kozott lehetséges.

- zajjal jard épitési, szerelési munkavégzés kizdrslag munkanapokon 8.00 és 18.00 éra idészakban
12.00-13.00 kozdtti megszakitassal, tovabba szombaton 08 és 12 éra kozitt lehetséges. Vasdrnap és
iinnepnapolkon ilyen munka nem végezhets.

- a hosszabb ideig tartd, id6nként zajjal jard &pitési, szerelési munksik varhaté idStartamat az ezt végeztetd
tulajdonos vagy bérlé kételes a 1épes6hdzi hirdet6tablan tulajdonostirsaival elézetesen kozolni. E kozlési
kételezettség nem vonatkozik az azonnali beavatkozast igényls hibaelharitdsi munkdkra.

3. A kozbs képvisel§ koteles gondoskodni a lépesShizak takaritasardl, rendben tartasarél, A tulajdonosok
és bérl6k kotelesek a kozds teriiletek tisztasagat megbvni,

4. Poros textilidt kirdzni csak fokozott eldvigyazatossiggal, mésok é&rdeksérelme nélkiil lehet,
munkanapoken 08 és 16 6ra, szombaton, vasérnap és finnepnapokon 08 és 14 éra kozoit.

5. A lak6épiiletbl az utedra vagy a parkba tilos barmit kidobni vagy kidnteni.

6. A tulajdonosok lakésulk feltijitdsdbo] szarmazd tdrmeléket, bontasi anyagot sajat kéltségitkre kotelesck
kiilon elszallittatni, Aki barmilyen anyag szallitasa vagy lerakasa, illetve lakésfelujitas sordn a kdzds
hasznalatu helyiségeket vagy teriiletet beszennyezi, kdteles azt sajat koltségén megsziintetni és a takaritast
elvégeztetni.

7. A Térsashdz id6szakos rovarmentesftési munkélatait a tulajdonosok és bérlSk , a rovarfertézés
megsziintetése, illetve megelézése érdekében kdtelesek elttirni. A kozgyiilés altal kijeldlt rovarirtdt kdteles
a lakdéisdba beengedni,

8. A lépesShézban, felvondkban és a pincében valamint a bejarati kapu elétt 5 méteres kbrnyezetében nyfli
léng hasznélata ill. a dohényzés tilos. -

Az épiilet Allagvédelmével kapesolatos eldirdsok

1. A lakéépiilet allagvédelme a tulajdonosokat és bérléket arra kbtelezi, hogy a lakésokat, bérleményeket,
kdzbs helyiségeket és teriileteket valamint azok berendezéseit &s fartozékait azok rendelietésének
megfelelen hasznaljék,

2. A tulajdonos €s a bérlS teherhordd szerkezeteket érinté Atalakitasi munkékat (falbontds, falattérds,
fodémattdrés} megfelel épitésiigyl hatdsdg dltal kiadott joger§s engedéllyel végezhet,

3. A tulajdonos ¢és a bérld viz-, csatorna-, fiitési rendszert - kozds tulajdont- érinté 4atalakitast a kézds
képviseld miliszaki jovahagyéasa nélkill nem végezhet.

4. A tulajdonos és a bérl§ koteles az éltala haszndlt teriilet bedzds mentességét biztositani, mert a
nedvesség a panelszerkezet mlszaki allapotat kérositja, valamint a szomszédos lakdsban is kart okozhat,
Ennek érdekében a killonbozd vizszivirgdsi lehetdségeket (fiird8kad, mosds, mosogaté, WC, nyitva
felejtett vizcsap stb.) sajat hatdskérben kell megsziintetni.
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5. A lakésokban 1év6 gazttizhelyek és tartozékainak szakipari ellendrzését és az észlelt hibak kijavitasat a
tulajdonos valamint a bérld sajat kdltségén kdteles szakemberrel elvegeztetni.

Tarolds
1. A lépcséhézban mindennemil tdrolds tilos. Kivételt képeznek a lépesbhaz diszitéscre ¢lhelyezett
névények,

2. A lakdépiiletben vegyszerck és egyéb gyllékony anyagok taroldsa csak a lakéhdzakra érvényes
tizvédelmi utasitas eldirdsal szerint lehetséges.

3, Epitési anyagokat még ideiglenesen sem szabad tarolni a kdzds teriileten. A lakésokban zajlo
munkavégzés befejezése utan az épittetének kell gondoskodni a térmelék &s hulladék elszallitasarol, a
szennyezett teriilet kitakaritasarol. A szeméttarold konténerbe épitési tormeléket ethelyezni tilos,

4. A lakis feldjitésa soran keletkezett épitési tdrmeléket valamint nem hasznglatos bitorokat a kdzds
teriiletre ¢s az épiilet elé kihelyezni tilos.

5, Az épiiletben PB-palackot tarolni, hasznalni, PB-palackos késziiléket fizemeltetni még ideiglenesen sem
szabad

Szemételhelyezés
Szemétszallitasi napokon (kedd, esiitirttk,szombat) reggel 10 Oréig tilos a szemétledobdt hasznalni, mert

a konténerek nincsenek a helyiikdn.

A postalada melletti hely a kidobando postaj reklam cédulak gy(jté helye, kommunahs szemetet nem lehet

a gy(ijtébe bedobni. A szemétledobdt munkanapokon 21 és reggel 7 bra kozdtt, szombat, vasarnap, '
{innepnapokon 21 é&s reggel 8 6ra kézott nem szabad hasznalni, a tulajdonosok nyugalma érdekében.

Az emeleti szeméiledobd helyiségben &és kirnyékén ideiglenesen is tilos elhelyezni éghetd és egyéb
anyagot, kidobasra szant lomot.

Egyéb eléirasok
1. Az ¢épiilet homlokzatin (ablakparkany, loggia) névények csak biztonségosan rdgzitett tartOban

helyezhettk el.
2. A nbvények 6ntdzése csak masok érdeksérelme nélkiil végezhetd,

3. Az éplilet, homlokzatén klimaberendezés hirdetés, hirdetéberendezes, reklam, cégtabla stb. elhelyezése
csak a kozds képviseld el6zetes hozzéjarulasaval lehetséges

Allattartis

1. A madarak etetése a haz kozvetlen kozelében valamint a logglaknal erkélyeknél tilos. A kdbor
allatok (kutya, macska) etetése a sem engedélyezett.

2. Kutyékat a lakdsban Ggy kell tartani, hogy azok a lakék nyugalmét ne zavarjék, anyagi Ikart ne
okozzanak és senki testi épségét ne veszélyeztessck.

Az allattartisra vonatkozé allattartdsi torvény betartdsa minden tulajdonos kitelezettsége.

ZAro rendelkezések
A Hazirendben foglaltak be nem tartisa esetén az okozott kdrok helyredllitasi koltségei a karokozot
terhelil,

A Hazirendben felsorolt szabalyok megsértése esetén a kozds képviseld vagy barmely tulajdonos &s bérlé
eljarast kezdeményezhet az illetékes hatésagoknal.

E Hazirendet a kozgytilés 2016.11¥/1. szdmu hatirozatéval elfogadta.

Kozos képviseld

Budapest XV ker Nvirpalota 16-18. sz. Tdrsashdz.S7. M.57 1.5z, melléliet




